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NAVODILA PONUDNIKOM ZA UDELEZBO NA JAVNEM
RAZPISU ZA PRODAJO NEPREMICNIN Z JAVNIM
ZBIRANJEM PONUDB



1. PRAVNI VIRI

1.1.  Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preti$¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1, 30/18 in
61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE)

1.2.  Zakon o stvarnem premozenju drave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR)

1.3. Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, $t. 31/18)

1.4.  Statut Obcine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih obé¢in 3t. 17/21)

1.5. Odlok o proratunu Ob¢ine Pesnica za leto 2023 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t.
25/23)

1.6. Nadrta ravnanja z nepremicnim premoZenjem v Obéini Pesnica za leto 2023, u dne
20.04.2023

1.7.  Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, §t. 13/00, 18/01,
21/14 (pop. 22/14) in 35/17), (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obéin
st. 4/20)

1.8. Obligacijski zakonik (Uradni list RS, $t. 97/07 — uradno preti$€eno besedilo, 64/16 —
odl. US in 20/18 — OR0Z631)

2. PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS ZA PRODAJO NEPREMICNIN Z JAVNIM ZBRANJEM PONUDB

2.1.

Osebe, ki lahko sodelujejo na javhem razpisu

Na javnem razpisu za prodajo nepremicnin z javnim zbiranjem ponudb lahko sodeluje domaca ali tuja
pravna ali fizina oseba, ki se pravo¢asno in pravilno prijavi s ponudbo.

Na javnem razpisu kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane

osebe.

Za povezano osebo se $tejejo:

2.2

fizilna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s élanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali
ne,

fizina oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec dele? veéji od 50 odstotkov in
druge osebe, s katerimi je glede na znane okolié¢ine ali na kakrinem koli pravnem temelju
povezan clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Oblika in pogoji pod katerimi mora kupec predloZiti ponudbo oziroma sestavine, ki naj jih
ponudba vsebuje

Ponudba mora biti izdelana praviloma na obrazcih iz razpisne dokumentacije, ki je zainteresiranim
ponudnikom na voljo na spletni strani Ob¢ine Pesnica: http://www.peshica.si. Ponudnik lahko tudi
sam izdela obrazce, vendar morajo vsebinsko povsem ustrezati obrazcem iz razpisne dokumentacije.



Ponudniki morajo osebno ali po posti predloZiti organizatorju javnega zbiranja ponudb pravilno
ponudbo v zaprti ovojnici do srede, dne 15.05.2024, do 9.00 ure, s pripisom »Ne odpiraj — javno
zbiranje ponudb — nepremicnine Ranca«, na naslov organizatorja Ob¢ina Pesnica, Pesnica pri

Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru oziroma v vloZi$¢e organizatorja. Na hrbtni strani ovojnice
morajo biti navedeni ime in priimek oziroma naziv ter naslov ponudnika.

Primer naslovne in hrbtne strani ovojnice (slika je simboli¢na):

»Ne odpiraj — javno zbiranje ponudb- Ime in priimek/polni naziv in naslov ponudnika
Nepremiénine Ranca«

OBCINA PESNICA
Pesnica pri Mariboru 43A
2211 Pesnica pri Maribor

Kot pravolasne 3tejejo ponudbe, ki bodo prispele oziroma bodo vroéene do roka, ki je dolo¢en v
drugem odstavku te tocke. NepravocCasne in nepravilno oznalene ponudbe se ne upodtevajo v
nadaljnjem postopku javnega razpisa in se vrnejo posiljatelju.

Ponudniki so vezani na dano ponudbo do sklenitve pravnega posla z najugodnej$im ponudnikom in
pladila celotne kupnine.

Ponudba se bo 3tela za pravocasno, pravilno in popolno, & bo vsebovala:

- OBR-1-ponudbo za nakup nepremi¢nine z javnim zbiranjem ponudb ,

- OBR-2 - izjavo ponudnika o brezpogojnem sprejemu vseh pogojev javnega razpisa in razpisne
dokumentacije,

- OBR-3 -izjavo, da ponudnik ni cenilec ali s cenilcem in ¢&lani komisije povezana oseba,

- OBR—4 - soglasje ponudnika, da se strinja z obdelavo osebnih podatkov v vseh postopkih
predmetnega javnega razpisa,

- OBR-5-—Pooblastilo - v primeru, da ponudnika zastopa zastopnik,

- Vzorec prodajne pogodbe — parafiran s strani ponudnika,

- Potrdilo o pladanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni, $teto od dneva
javnega razpisa,

- Potrdilo o pravo¢asnem vplacilu vari¢ine za resnost ponudbe v vidini 10% izhodi$éne cene
predmeta prodaje,

- zafizine osebe: fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta in davéno $tevilko,

- za pravne osebe: fotokopijo izpiska iz sodnega registra ali Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejSi od 30 dni, §teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV,

- za_samostojne podijetnike: fotokopijo registracije ali izpiska Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, $teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV.




3. VARSCINA

Ponudnik mora predhodno vplaati vari¢ino -za resnost ponudbe, ki zna%a 10% izhodié&ne cene
predmeta prodaje z javnim zbiranjem ponudb, za katerega daje ponudbo. Zadniji rok za vplacilo
varicine je ponedeljek, 13.05.2024.

Varscino je potrebno vplaati na raéun proratuna Obtine Pesnica, odprt pri Upravi za javne prihodke
Slovenska Bistrica, 3t. SI56 0128 9010 0008 733, s sklicem: SI00 478-0051-2023 in s pripisom —
»Vars¢ina — nepremiénine Ranca«.

Potrdilo o placani vardCini je potrebno priloZiti ponudbi na javni razpis.
V kolikor ponudnik ne placa vari¢ine ali je ne plada v celoti, se $teje njegova ponudba kot nepopolna.

Premalo placana varsCina se vrne v roku 15 dni po poteku roka za placilo varé¢ine. Ponudnik, ki je
vplacal premalo var3¢ine, je dolZan po zaklju¢ku javnega odpiranja ponudb organizatorju javnega
odpiranja ponudb pisno sporociti Stevilko transakcijskega racuna, na katerega naj se vrne vpladana
varscina.

Ponudnikom, ki v postopku javnega zbiranja ponudb ne bodo uspeli, se var§¢ina vrne najkasneje v
roku 15 dni po kon¢anem javnem odpiranju ponudb na njihov transakcijski racun, naveden v
ponudbi. Varscina se ne obrestuje.

Ponudniku, ki uspe, se vars¢ina vratuna v kupnino. Vari¢ina se od dneva vplatila do dneva vitetja v
kupnino ne obrestuje.

V kolikor kupec v rokih, doloCenih v tej razpisni dokumentaciji in javnem razpisu, ne podpise

pogodbe ali ne plata kupnine, se 3teje, da je kupec odstopil od svoje ponudbe oziroma od pogodbe in
prodajalec obdrzi prejeto variéino.

4. ODPIRANIJE PONUDB

4.1, Komisija

Postopek odpiranja ponudb v imenu prodajalca vodi komisija, ki jo imenuje Zupan. Komisijo sestavlja
predsednik in dva ¢lana.

Komisija pred obravnavo prispelih ponudb preveri, ali so bile ponudbe pravoéasne in pravilno
oznacene.

4.2.  Odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb je javno in se bo vriilo na naslovu Obé&ina Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A,
Pesnica pri Mariboru, v cetrtek, dne 16.05.2024, ob 10.00 uri.

Komisija bo obravnavala le pravo¢asne, pravilne in popolne ponudbe. Nepravogasne, nepravilne in
nepopoline ponudbe komisija izlodi in 0 tem obvesti ponudnika.



4.3. Udelezba na javnem odpiranju ponudb

Na javnem odpiranju ponudb lahko sodeluje domata ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki je oddala
ponudbo.

V kolikor se bo v imenu ponudnika javnega odpiranja udeleZil poobla3¢enec, mora pred zaetkom
odpiranja ponudb predloZiti pisno pooblastilo, ki se nana3a na predmet javnega zbiranja ponudb in
ga je podpisala fizitna oseba ali zakoniti zastopnik pravne osebe.

Na dan javnega odpiranja ponudb se mora ponudnik oziroma njegov pooblai¢enec ali zakoniti
zastopnik registrirati pri pooblas¢enih osebah prodajalca v kraju in poslopju, kjer se bo izvedlo javno
odpiranje, najkasneje 15 (petnajst) minut pred zaletkom javnega odpiranja, tako da predioZi
poobladceni osebi prodajalca v vpogled veljaven osebni dokument.

4.4. Zapisnik o javhem odpiranju ponudb

O javnem odpiranju ponudb se sestavi zapisnik.
Zapisnik vsebuje podatke o:

- kraju, datumu in uri odpiranja prispelih ponudb,

- imenih in priimkih ¢lanov komisije,

- predmetu javnega zbiranja ponudb,

- izhodi&¢ni vrednosti,

- imenih in priimkih oziroma nazivih ponudnikov in ponujenih cenah,

- ugotovitvah o popolnosti in pravo€asnosti ponudb,

- ugotovitvah, ali ponudniki izpolnjujejo druge pogoje iz razpisa,

- 0 morebitnem sklepu o izvedbi postopkov v primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako
najugodnej$o ceno,

- najvisji ponujeni ceni in imenu in priimku oziroma nazivu najugodnejSega  ponudnika in
ugotovitvi, da je bil najugodnejdi ponudnik pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitvi, da
izhodi8¢na vrednost ni bila doseZena in javno zbiranje ponudb ni bilo uspe3no. Zapisnik pite &lan
komisije, narekuje pa ga predsednik komisije.

Zapisnik sklenejo s podpisom predsednik in élana komisije, pri &emer zapisnik v delu, ki se nana%a na
javno odpiranje ponudb posameznega predmeta prodaje podpidejo vsi ponudniki posameznega
predmeta.

Posamezni ponudnik javnega odpiranja ponudb lahko zahteva izroditev kopije zapisnika, katerega mu
komisija izro€i po zakljucku javnega odpiranja ali pa ga poslje priporoéeno po poéti najkasneje v 8-ih
(osmih} dneh po zakijutku javnega odpiranja.

4.5. Izbira ponudnika

Izbran bo ponudnik, ki bo izpolnjeval vse pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije ter
ponudil najvidjo ceno.

V primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako najugodnejo ceno, se bo postopek nadaljeval
po metodi javnega zbiranja ponudb in bodo ponudniki pozvani, da podajo novo pisno ponudbo.
Postopek mora biti izveden v roku zavezanosti ponudnikov za dane ponudbe.



4.6.  Sprejem ponudbe enega ponudnika

Razpis se Steje kot uspel tudi v primeru, e ponudbo odda le- en ponudnik in je doseiena vsaj
izhodi3¢na vrednot posameznega predmeta prodaje.

4.7.  Neuspesni postopek javnega zbiranja ponudb

Ce v postopku javnega zbiranja ponudb ni bila dosefena vsaj ocenjena (izhodis¢na) vrednost
stvarnega premozZenja ali v postopku nove oddaje ponudb ni bila doseZena vsaj cena, ki so jo v
postopku javnega zbiranja ponudb ponudili najugodnejsi ponudniki, javno zbiranje ponudb ni
uspesno.

5. PODROBNEJSE INFORMACIE IN KONTAKTNE OSEBE PRODAJALCA

Razpisna dokumentacija je objavljena na spletni strani Ob¢ine Pesnica www.pesnica.si

Dodatne informacije o pogojih in predmetu prodaje lahko interesenti pridobijo na sedezu Obéine
Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru, vsak delovni dan v €asu uradnih ur

Obcinske uprave Obgine Pesnica in na naslednjih kontaktnih 3tevilka: 02/654 23 09 (tajniétvo) ali
02/621 22 26 (ga. Tina TURK), po e-posti: obcina.pesnica@pesnica.si oz. tina.turk@pesnica.si

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

6.1. Placilo kupnine

Kupnino mora izbran ponudnik - kupec poravnati v enkratnem znesku na raéun prora¢una Obé¢ine
Pesnica, odprt pri Upravi za javne prihodke Slovenska Bistrica, t. SIS6 0128 9010 0008 733,
najkasneje v roku 8 dni od izstavitve racuna s strani prodajalke, ki ga bo prodajalka izstavila takoj po
sklenitvi pogodbe. Nepremiénine preidejo v last in posest kupca po plaéilu celotne kupnine in vseh
strodkov postopka.

Placilo celotne kupnine v roku, ki je dolocen, je bistvena sestavina pravnega posla.

Neupostevanje pogodbenega roka placila kupnine s strani kupca je razlog za takojénje razdrtje
prodajne pogodbe, prodajalec pa ima pravico zadrzati vplatano vars¢ino.

6.2. Kaj krije kupnina

V kupnini ni zajeto plalilo priklju¢nih taks, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a, platilo
morebitnih potrebnih soglasij in drugih stroskov za uporabo nepremicnine oziroma izvedbo gradnje.
V kupnini ni vklju¢en komunalni prispevek, ki ga v primeru gradnje pla¢a investitor ob izdaji
gradbenega dovoljenja, prav tako v kupnini ni zajet 22% DDV, ki bo obraunan na najugodnejo
ponudbeno ceno ali kakr3ne koli druge davéne dajatve in takse za prenos lastnistva, cenitev, overitev
prodajalevega podpisa, strodki notarja in drugi stroski, povezani z izvedbo prodajne pogodbe v
zemljidki knjigi. Vse navedene stroske in dajatve so v breme kupca.



7. VRSTA PRAVNEGA POSLA, KI JE PREDMET JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Prodajalec sklene prodajno pogodbo z najugodnejsim ponudnikom, ki izpolnjuje vse pogoje javnega
razpisa in razpisne dokumentacije, in je bil pozvan k sklenitvi pogodbe.

Najugodnejsi ponudnik - kupec je dolZan skleniti prodajno pogodbo s prodajalcem za na javnem
odpiranju ponudb doseZeno najvisjo ceno (kupnino) za predmet prodaje in pod pogoji iz javnega
razpisa in razpisne dokumentacije.

Prodajna pogodba mora biti sklenjena v roku 15 (petnajst) dni po odlogitvi o izbiri najugodnej$ega
ponudnika oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice ali odobritve pravnega posla,
razen ¢e prodajalec doloci drugace.

Ce najugodnejsi ponudnik ne podpie pogodbe v navedenem roku, mu prodajalec lahko podaljsa rok
za sklenitev pogodbe s ponovnim pozivom, vendar ne za veé kot 15 dni, ali pa zadrZi varé¢ino. Ce
najugodnejdi ponudnik ne podpiSe pogodbe v podalj$anem roku, prodajalec zadr#i njegovo varitino
in se Steje, da je kupec od sklenitve pogodbe odstopil.

Kupcu se kupljen predmet javnega zbiranja ponudb izrodi v last in posest, ko v celoti poravna
kupnino in vse druge davke, takse in stroske, povezane s prometom nepremi¢nine.

8. NAVEDBA O USTAVITVI POSTOPKA DO SKLENITVE PRAVNEGA POSLA

Prodajalec na podlagi tega javnega razpisa za javno zbiranje ponudb ni zavezan k sklenitvi pogodbe o
prodaji nepremi¢nin z najugodnejSim ponudnikom in je tak$na obveznost prodajalca vnaprej
izkljuCena. Prodajalec si pridriuje pravico ustaviti zaeti postopek prodaje kadarkoli do skienitve
pravnega posla vse brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti. V tem primeru je dolZan
vrniti vars¢ino brez obresti.

9. OGLED
Ogled predmeta javnega zbiranja ponudb je moZen samostojno ali po predhodnem dogovoru.

10. DRUGI POGOII

Nepremicnine se prodajajo po nacelu videno — kupljeno in po stanju v éasu javnega zbiranja ponudb.
Vsak udeleZenec v postopku javnega zbiranja ponudb nosi svoje strodke.

OBCINA PESNICA
Zupan
mag. Gregor Zmak, |.r.



OPIS NEPREMICNINE IN DEJANSKO STANJE



1. OPIS NEPREMICNIN IN DEJANSKO STANJE
(lokacijske informacije so v posebni priponki)

= Stavbno zemlji$¢e katastrska obé&ina 606 RANCA parcela 431/13 (ID 7225134)

Podatek zemljisSkega katastra:

Podatek zemljiske knjige:

katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/13

namenska raba: stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmodju za
poselitev — ureditveno obmocdje naselja (98,76%), najboljse
kmetijsko zemljisce (1,24%)

povrsina: 9609 m?

lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

» Stavbno zemlji$ce katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 431/6 (ID 6943387)

Podatek zemljiskega katastra:

Podatek zemljiSke knjige:

katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/6

namenska raba: stavbno zemlji¢e v ureditvenem obmogju za
poselitev — ureditveno obmocdje naselja

povrsina: 731 m?

lastninska pravica v korist Obcine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemlji§ce katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/7 (ID 6943384)

Podatek zemlji§kega katastra:

Podatek zemljiSke knjige:

katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 431/7

namenska raba: stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmodju za
poselitev — ureditveno obmodje naselja

povrsina: 535 m?

lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemljis€e katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/10 (ID 6943381)

Podatek zemljiskega katastra:

Podatek zemljiske knjige:

katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/10

namenska raba: stavbno zemljisée v ureditvenem obmo¢ju za
poselitev — ureditveno obmocdje naselja

povrsina: 583 m?

lastninska pravica v korist Obcine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemljisce katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/11 (ID 6943380)

Podatek zemljiSkega katastra:

katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/11



namenska raba: stavbno zemljiS¢e v ureditvenem obmo¢ju za
poselitev — ureditveno obmodje naselja
povriina: 608 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemljiSce katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/12 (ID 6943382)

Podatek zemljiskega katastra: katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/12
namenska raba: stavbno zemijis¢e v ureditvenem obmogju za
poselitev — ureditveno obmodje naselja
povrsina: 86 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemljiS¢e katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/14 (1D 7225135)

Podatek zemljiskega katastra: katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/14
namenska raba: stavbno zemlji$€e v ureditvenem obmogju za
poselitev — ureditveno obmodje naselja
povrsina: 2000 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

ObrazlozZitev:
Predmet prodaje so nezazidana stavbna zemljii¢a

katastrska obCina 606 RANCA parcela 431/13 (ID 7225134) - v izmeri 9609 m2,
katastrska obc¢ina 606 RANCA parcela 431/6 (ID 6943387) - v izmeri 731 m2,
katastrska obc¢ina 606 RANCA parcela 431/7 (ID 6943384) - v izmeri 535 m2,
katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/10 (ID 6943381) - v izmeri 583 m2,
katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/11 (ID 6943380) - v izmeri 608 m2,
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/12 (ID 6943382) - v izmeri 86 m2,
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/14 (1D 7225135) - v izmeri 2000 m2.

Nezazidana stavbna zemljiS¢a skupaj tvorijo zaokroZeno celoto s povr$ino 12.152 m2 in so nepravilne
veckotne oblike ter v naravi predstavljajo obdelovalne, zatravnjene in s sadnim drevjem zasajene
povriine. Teren je v naklonu, dostop je urejen. Na zemljis¢u s parc. 3t. 431/13 stoji pomoZni kmetijski
del stavbe z ID stavbe 606-522, v izmeri 25,50 m2, ki je primeren za porusitev. Zemlji§¢a niso
komunalno urejena. Parc. $t. 431/13 precka elektrovod.

Razpisni pogoj za nakup nepremicnin je obveza s katero se kupec zavezuje, da za nepremi¢nino
katastrska obCina 606 RANCA parcela 431/14 (ID 7225135) ob sklenitvi prodajne pogodbe ustanovi
sluZnosti v korist prodajalca Obcino Pesnica za vse stvarne sluznosti, ki so predvidene v skladu s
projektno dokumentacijo »Prometna in komunalna infrastruktura v Ob¢ini Pesnica — Ranca, DGD &t.
1624, z datumom december 2022 in dopolnitev september 2023, ki ga je pripravilo podjetje Lineal
d.o.0., Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor in se z navedenim izrecno in brezpogojno strinja.



Dovoz do parcel potek po regionalni cesti li. reda Sentilj - Pesnica in po javni poti JP 810101 z nazivom
Sauperl - Puklovo.

Nepremicnine se prodajajo kot celota. izhodi$¢na vrednost nepremicnin je 220.000,00 eur/brez
DDV.

V priloZeni lokacijski informaciji §t. 3501-0217/2024-2 z dne 26.04.2024 so povzeti pogoji in merila za
gradnjo (lokacijska informacija je priloga k razpisni dokumentaciji).

Na obmocju zemljiskih parcel se uporablja Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica
(MUv, 3t. 13/00, 18/01, 21/14 (pop. 22/14) in 35/17), (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih
ob¢in §t. 4/20).



OBRAZEC -
PONUDBA ZA NAKUP NEPREMICNIN
Z JAVNIM ZBIRANJEM PONUDB



OBR-1

PONUDBA
ZA NAKUP NEPREMICNIN Z JAVNIM ZBIRANJEM PONUDB

Ponudnik:
(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)
(kraj, naslov, postna $tevilka prebivali$ta/sedeZa)
dav&na $tevilka/ID za DDV: , EMSO/mati¢na $tevilka:

(Stevilka racuna, na katerega bo vrnjena vars¢ina, v kolikor prijavitelj na drazbi ne uspe)

KONTAKTNI PODATKI:

(ime in priimek ponudnika/ime oz. ime in priimek odgovorne (kontaktne) osebe pravne osebe)

e-posta: , tel.:

ZA NAKUP NEPREMICNIN

katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/13 (ID 7225134),
katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/6 (ID 6943387),
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 431/7 (ID 6943384),
katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/10 (ID 6943381),
katastrska obcina 606 RANCA parcela 431/11 (ID 6943380),
katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/12 (ID 6943382),
katastrska obéina 606 RANCA parcela 431/14 (ID 7225135)

PONUIJAM

PONUDBENA CENA: EUR.

Cena je brez davka na dodano vrednost!

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

{zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)



PRILOGE:

OBR-1 - ponudba za nakup nepremicnine z javnim zbiranjem ponudb ,

OBR-2 —izjava ponudnika o brezpogojnem sprejemu vseh pogojev javnega razpisa in razpisne
dokumentacije,

OBR-3 - izjava, da ponudnik ni cenilec ali s cenilcem in €lani komisije povezana oseba,

OBR—4 - soglasje ponudnika, da se strinja z obdelavo osebnih podatkov v vseh postopkih
predmetnega javnega razpisa,

OBR-5 — Pooblastilo - v primeru, da ponudnika zastopa pooblai€enec,

Vzorec prodajne pogodbe ~ parafiran s strani ponudnika,

Potrdilo o placanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti stareje od 30 dni, $teto od dneva
javnega razpisa,

Potrdilo o pravotasnem vplacilu vars¢ine za resnost ponudbe v visini 10% izhodié¢ne cene
predmeta prodaje,

za fizitne osebe: fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta in davéno §tevilko,

za_pravne osebe: fotokopijo izpiska iz sodnega registra ali Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, $teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV,

za_samostojne podietnike: fotokopijo registracije ali izpiska Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, $teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV.




IV.

IZJAVA PONUDNIKA O BREZPOGOJNEM SPREJEMU
VSEH POGOJEV JAVNEGA RAZPISA IN
RAZPISNE DOKUMENTACIJE



IZJAVA PONUDNIKA,
O BREZPOGOJNEM PREJEMU VSEH POGOJE JAVNEGA RAZPISA IN RAZPISNE
DOKUMENTACUE

Ponudnik:

(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)

(kraj, naslov, postna Stevilka prebivali$¢a/sedeza)

davéna Stevilka/ID za DDV: . EMSO/mati¢na $tevilka:

izjavljam:

da v celoti sprejemam pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije za prodajo
nepremicnin z javnim zbiranjem ponudb,
- dav celoti sprejemam besedilo vzorca pogodbe ter

pod kazensko in materialno odgovornostjo, da so vsi podatki, navedeni v tej izjavi
resni¢ni in todni.

V/na , dne

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(2ig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)



V.

IZJAVA, DA PONUDNIK NI CENILEC ALI S CENILCEM IN
CLANI KOMISIJE POVEZANA OSEBA



OBR-3

1ZJAVA,
DA PONUDNIK NI CENILEC ALI S CENILCEM IN CLANI KOMISIJE POVEZANA OSEBA

(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru, ter zakoniti zastopnik oz.
pooblasenec)

(kraj, naslov, postna Stevilka prebivali$¢a/sedeza)

davéna $tevilka/ID za DDV: , EMSO/mati¢na Stevilka:

pod kazensko in materialno odgovornostjo

izjavijam,

da kot ponudnik — poobla3¢enec (ustrezno obkroZiti) nisem cenilec ali z njim povezana oseba ali
oseba povezana s ¢lani komisije.

V/na , dne

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)

OPOMBA: V primeru, da se javnega odpiranja udeleZi pooblas¢enec, je potrebno priloZiti izjavo
ponudnika in poobla&éenca



VL.

SOGLASJE PONUDNIKA,
DA SE STRINJA Z OBDELAVO OSEBNIH PODATKOV V
VSEH POSTOPKIH PREDMETNEGA JAVNEGA RAZPISA



OBR-4

SOGLASJE PONUDNIKA,
DA SE STRINJA Z OBDELAVO OSEBNIH PODATKOV V VSEH POSTOPKIH PREDMETNEGA
JAVNEGA RAZPISA

(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)

(kraj, naslov, postna Stevilka prebivali$¢a/sedeza)

davéna Stevilka/ID za DDV: , EMSO/mati¢na §tevilka:

izjavljam:

da se kot ponudnik — pooblas¢enec* (ustrezno obkroZiti) strinjam in soglaam z obdelavo osebnih
podatkov v vseh postopkih predmetnega javnega razpisa za prodajo nepremicnin z javnim zbiranjem
ponudb.

V/na , dne

Lastnoroéni podpis:

OPOMBA: V primeru, da se javnega odpiranja udelezi pooblasenec, je potrebno priloZiti soglasje
ponudnika in pooblas¢enca



VII.

POOBLASTILO
ZA ZASTOPANIJE V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA
PONUDB



POOBLASTILO

Pooblastitelj

(ime in priimek / naziv pravne osebe)

(stalno prebivalid¢e /sedeZ pravne osebe)

pooblasca

Ime in priimek:

Stalno prebivalisce:

EMSO:

da zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu in za njegov ratun sodeluje pri javnem odpiranju
ponudb dne za nepremicnino/nepremicnine:

(navesti to€no dolo¢eno parcelo oziroma parcele, na katere se pooblastilo nanaga)

V/na , dne

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(Zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)

To je vzorec pooblastila, ki se lahko sestavi v poljubni obliki, pomembno je le, da poobilastilo vsebuje
vse bistvene sestavine, ki izhajajo iz tega vzorca.



VIII.

VZOREC PRODAJNE POGODBE



VZOREC PRODAINE POGODBE

OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru, matiéna Stevilka:
5884098000, ID za DDV: SI51503492, ki jo zastopa Zupan mag. Gregor ZMAK (v nadaljevanju:

prodajalka)

( v nadaljevanju: kupec)

skleneta naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. dlen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavijata:

da je v Informacijskem sistemu eZK Vrhovnega sodis¢a Republike Slovenije vpisana
nepremicnina , V izmeri m?, katere stvarna in
zemljiskoknjiZzna lastnica je Obcina Pesnica do celote (1/1),

da je Obcinska uprava Obcine Pesnica izdala Potrdilo o namenski rabi zemlji$¢a 3t.

z dne , iz katerega izhaja, da je osnovna namenska
raba parcele §t. ,
da je bil dne na podlagi 51. ¢lena Zakona o stvarnem

premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in
79/18), 16. tlena Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18) in Nacrta ravnanja z nepremicnim premoZenjem v
Obcini Pesnica za leto 2024, ki ga je sprejel Ob¢inski svet Ob¢ine Pesnica, na spletni
strani Obéine Pesnica http://www.pesnica.si objavljen javni razpis za prodajo
nepremicnin z javnim zbiranjem ponudb iz prve alineje tega ¢lena, na podlagi
katerega se je dne v prostorih Obcine Pesnica izvrsilo javho odpiranje
ponudb,

da je bila izhodi3¢na vrednost za nepremicnino doloéena v javnem razpisu za prodajo
nepremiénin z javnim zbiranjem ponudb in je znasala eur (z besedo:
00/100 evrov) brez DDV,

da je najugodnejsi ponudnik v skladu s pogoji javnega razpisa za prodajo nepremiénin
z javnim zbiranjem ponudb in razpisne dokumentacije dne nakazal na
proracun Obcine Pesnica, §t. SI56 0128 9010 0008 733, variino za resnost ponudbe,
v znesku . € (z besedo: 00/100 evrov), ki se viteje
v kupnino po tej pogodbi,

da nepremicnina je/ni obremenjena z obligacijskimi pravicami in je/ni obremenjena s
stvarnimi pravicami,



da iz lokacijske informacije St. z dne izhaja, da je
nepremiénina namenjena za gradnjo ,

- da je kupec kot najugodnejsi ponudnik ponudil najvi§jo ceno v visini
€ (z besedo: 00/100 evrov) in je bila do/preseZena
izhodi$¢na vrednost predmeta prodaje z javnim zbiranjem ponudb ter izpolnjeval vse
pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije,

- da je najugodnejsi ponudnik podal pisno izjavo, da ni cenilec ali s cenilcem in ¢lani
komisije povezana oseba,

- daje bil kot najugodnejsi kupec pozvan k sklenitvi te prodajne pogodbe.

2. dlen

Prodajalka OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, Pesnica pri Mariboru, matiéna &tevilka:
5884098000, ki jo zastopa Zupan mag. Gregor ZMAK proda, prepusti in izro&i bremen prosto, z
izjemo stvarnih bremen, ki se prenasajo skupaj z nepremi¢ninami kupcu

Kupec kupi in sprejme v last in posest nepremicnino iz prejSnjega odstavka tega &lena z dnem plaila
celotne kupnine in stro3kov postopka prodaje predmetne nepremic¢nine in se zavezuje prodajalcu
pod pogoji iz te pogodbe, placati

kupnina € 00/100 evrov)
davek € | 00/100 evrov)
SKUPAI € 00/100 evrov)

3. dClen

Kupec se zavezuje poravnati kupnino po tej pogodbi na racun proratuna Obtine Pesnica, &t. SI56
0128 9010 0008 733, v roku 30 dni od dneva izstavitve rauna s strani prodajalke, ki ga prodajalka
izda takoj po podpisu pogodbe.

Kupcu se v kupnino véteje Ze placana varicina v visini € (z besedo:
00/100 evrov), tako da preostanek obveznosti kupca za placilo znaga e
€ (z besedo: 00/100 evrov).

Placilo celotne kupnine v roku, ki je doloCen, je bistvena sestavina pravnega posla.

V primeru, da kupnina ne bi bila poravnana, kot je dolofeno v prvem odstavku tega &lena, je ta
pogodba razveljavljena oziroma razdrta, prodajalec pa zadrzi vpla¢ano varé€ino.



4, dclen

Prodajalka OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, Pesnica pri Mariboru, mati¢na Stevilka:
5884098000, ki jo zastopa Zupan mag. Gregor ZMAK, izrecno in brezpogojno dovoljuje, da se pri
nepremicnini

vknijizi lastninska pravica na osebo:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(naslov/sedei)

maticna Stevilka:
do celote (1/1).

5. ¢&len

Kupec izrecno izjavlja, da je seznanjen z dolodili javnega razpis in razpisne dokumentacije, kar je
potrdil s pisno izjavo.

6. clen

Pogodbeni stranki ugotavljata, da si je kupec nepremi¢nino ogledal in je seznanjen s pravnim in
dejanskim stanjem nepremi¢nine ter njenimi mejami, in sprejme predmetno nepremicnino v last in
posest takoj po plalilu celotnega zneska kupnine in vseh stroskov, povezanih s predmetno
nepremicnino, kot je doloéeno v tej pogodbi.

7. clen

Vse stroske v zvezi z izvedbo te pogodbe (davéne dajatve, cenitev nepremitnin, overitev
prodajalcevega podpisa, strodke notarja, in druge stroske, ...) se zaveZe plaati kupec.

Kupec nosi strodke zemljiskoknjizne izvedbe te pogodbe in je tudi upraviéen predlagati
zemljiS$koknjizno izvedbo te pogodbe.

8. dlen
Protikorupcijska klavzula

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra€un druge pogodbene stranke predstavniku ali posredniku
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno korist za
pridobitev posla ali sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali za opustitev dolZnega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali
organizaciji iz javnega sektorja povzrofena $koda ali je omogo&ena pridobitev nedovoljene koristi
predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki
ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku je ni¢na.



9. clen

Skrbnik te pogodbe s strani prodajalke je javna usluzbenka

10. ¢len
Pogodbeni stranki dolocata, da bosta morebitne spore v zvezi s to pogodbo re$evali sporazumno, &e
pa to ne bo mogoce, bo za reSevanje spora pristojno sodi3¢e v Mariboru.

11. ¢len

Pogodba je sklenjena z dnem podpisa vseh pogodbenih strank in za¢ne veljati, ko je podpis
prodajalke overjen pri notarju.

12. ¢len
Pogodba je sestavljena v ( ) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka
( ) izvoda za zbirko dokumentarnega gradiva, kupec ( ) izvod. lzvod namenjen

vpisu lastninske pravice prejme kupec po celotnem pladilu kupnine in vseh stroskov povezanih s
predmetom javne draZbe.

Stevilka:
Datum:

KUPEC: Prodajalka:
OBCINA PESNICA,
ki jo zastopa Zupan
mag. Gregor ZMAK



IX.

LOKACIJSKA INFORMACIJA



OBCINA PESNICA
OBCINSKA UPRAVA

Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru, tel. 02 654 23 09
e-posta: obcina.pesnica@pesnica.si

Stevilka: 3501-0217/2024-2
Datum: 26. 04. 2024

OBCINA PESNICA
PESNICA PRI MARIBORU 43 A
2211 PESNICA PRI MARIBORU

LOKACISKA INFORMACUA

1. ZEMUISKA PARCELA/PARCELE, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIISKA INFORMACHA
- katastrska obfina: 606-RANCA

- $tevilka zemljiske parcele/parcel:  431/6, 431/7,431/10, 431/11, 431/12, 431/13, 431/14

Opomba: Kadar je v nadaljevanju namesto podatka naveden znak posevnica ( /), pomeni, da merila in pogoji ne
obstajajo oziroma niso relevantni za navedeno vrsto gradnje oziroma drugih del.

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

- oznaka prostorske enote: /

- osnovna namenska raba:
K1 - Najboljse kmetijsko zemljis¢e (parc. 5t. 431/13 (1,24 %))
UON - stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmodju za poselitev - ureditveno obmocje naselja (parc. t.
431/6,431/7,431/10,431/11,431/12,431/13 (98,76 %), 431/14)

- podrobnejSa namenska raba:

Pesnica - Obmodja stanovanj (parc. §t. 431/6, 431/7, 431/10, 431/11, 431/12, 431/13 (98,74 %),
431/14)

3. VEUAVNI PROSTORSKI AKTI

- Prostorske sestavine planskih aktov ob{ine:
Dolgoroé¢ni plan ob¢ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986 -2000 (MUV, §t. 4/86, 6/88 in 6/98),
Dolgoroéni plan ob¢ine Maribor-PobreZje za obdobje 1986-2000 (MUV, 4/86, in 17/87), Dolgoroéni
plan mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, §t. 1/86, 16/87, 19/87-popravek, 7/93, 8/94 in
6/98), Druzbeni plan obé¢ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986-1990 (MUV, ét. 1/87, 6/98 ), Druzbeni
plan ob¢ine Maribor-Pobreije za obdobje 1986-1990 {(MUV, §t. 11/86), DruZbeni plan mesta Maribor
za obdobje 1986-1990 (MUV, §t. 10/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/94 in
6/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerotnega
plana za obmoc¢je Ob¢ine Pesnica (MUV, it. 18/99, 13/2002, 27/2004, 20/12 in 17/17), v nadaljevanju:
plan



X Prostorski ureditveni pogoji (PUP):
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, $t. 13/00, spremembe in dopolnitve
v MUV, §t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in,
§t. 4/20in 47/22)) (parc. $t. 431/6, 431/7,431/10, 431/11, 431/12, 431/13, 431/14)

X Strokovne podlage (SP_17):
Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremicnine parceli 5t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju
Pesnica pri Mariboru (MUV, §t. 7/12, sprememba v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in $t. 47/22) (parc.
431/14)

Strokovne podlage (SP_19):
Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremicnine parceli §t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju
Pesnica pri Mariboru - strokovne podlage za stanovanjsko gradnjo na nepozidanih zazidljivih

zemlji$kih parcel 405/9, 405/10, 409/1 ter 409/15 vse k.o. Ranca.) (MUV, §t. 3/15) (parc. it. 431/6,
431/7,431/10, 431/11, 431/12, 431/13)

O Za zemljisko parcelo velja driavni prostorski izvedbeni akt in ob¢ina namenske rabe prostora 3e ni doloila
v skladu z njim

$t. parcele: /

Pravna podiaga: /

4. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV

*program priprave prostorskega akta:

a) Program priprave Strategije prostorskega razvoja ob¢ine Pesnica (MUV, §t. 9/07), Sklep o ugotovitvi
stanja pri pripravi prostorskih aktov Ob¢ine Pesnica (MUV, $t. 16/07, sprememba 13/18)

**faza priprave / predviden rok sprejema:
a) osnutek
morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov:

/

ZACASNI UKREPI

O prepoved spreminjanja meje parcele z zdruZitvijo ali delitvijo parcel, komasacijo ali izravnavo meje: /
O prepoved izdaje gradbenih in drugih dovoljenj, vezanih na gradnjo in uporabo objektov, ali prepoved
izvajanja drugih gradbenih posegov: /

O prepoved urejanja trajnih nasadov ali izvajanja negradbenih posegov v prostor: /

O prepoved spreminjanja izvedbene regulacije prostora v ob¢inskih prostorskih izvedbenih aktih (v primeru
DPN): /

PREDKUPNA PRAVICA
O zemlji$ka parcela se nahaja v obmodju predkupne pravice ob¢ine: /

O zemljiska parcela se nahaja v obmodju predkupne pravice drZave, ki je bila ustanovljena v skladu z
zakonom, ki ureja urejanje prostora: /

$t. parcele: /
Pravna podlaga: /

RAZVOINA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMUISCA IN OBMOCIE PLACEVANJA TAKSE

Pojasnilo: podatek o razvojni stopnji se ne navaja do vzpostavitve razvajnih stopenj stavbnih zemljisc v evidenci
stavbnih zemlji§¢ v skladu s 322. ¢lenom Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur. I. RS, 5t. 199/121).

O zemljisée se nahaja v obmodju pladevanja takse za neizkoriséeno stavbno zemljisce: /
Pravna podlaga: /



8. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE

0 ZemljiSka parcela se nahaja v obmogju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje meje
parcele: /

St. parcele: /
Pravna podlaga: /

9. PRAVNI REZIMI

9.1. Obmodéja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmodja:
- vrsta varovanega obmodja: /

- predpis oziroma akt o zavarovanju: /

9.2.Obmodja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmodja:
- vrsta varovalnega pasu:

- varovalni pas prostozraénega nadzemnega voda (daljnovod) (20 kV) (parc. §t. 431/13 (del), 431/14
(del))

- Sirina varovalnega pasu:
- prostozraéni nadzemni vod (daljnovod) (20 kV) - 10 m

9.3. Vrsta varovanja oziroma omejitev:
- erozija: opozorilno obmocje - strogo varovanje (parc. §t. 431/6, 431/7, 431/10, 431/11, 431/12,
431/13, 431/14)

10. PRILOGE:
a) [ izsek grafitnega dela prostorskega akta (priloga A):

Prostorski akt Naziv oziroma $tevilka
graficnega lista

Dolgoroéni plan obcine Maribor-Pesnica za obdobje 1986 -2000 | Kartografska dokumentacija k
(MUV, 3t. 4/86, 6/88 in 6/98), Dolgoro¢ni plan obtine Maribor- | planu z legendo, list I in 1l
Pobrezje za obdobje 1986-2000 (MUV, 4/86, in 17/87), Dolgoroéni
plan mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, $t. 1/86, 16/87,
19/87-popravek, 7/93, 8/94 in 6/98), Druzbeni plan obgine
Maribor-Pesnica za obdobje 1986-1990 (MUV, 3t. 1/87, 6/98 ),
Druzbeni plan obtine Maribor-Pobrefje za obdobje 1986-1990
(MUV, §t. 11/86), Druzbeni plan mesta Maribor za obdobje 1986-
1990 (MUV, 8t. 10/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92,
7/93, 8/94 in 6/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgorotnega in srednjeroénega plana za
obmodje Ob¢ine Pesnica (MUV, §t. 18/99, 13/2002, 27/2004,20/12
in 17/17)

b) Izpis prostorskih izvedbenih pogojev glede na zahtevo vlagatelja (priloga B)
Prostorski akt

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, §t. 13/00, spremembe in
dopolnitve v MUV, $t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu
slovenskih ob¢in, $t. 4/20 in 47/22))




- Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremicnine parceli 5t. 409/10 in 445/1 k.0. Ranca v
naselju Pesnica pri Mariboru (MUV, t. 7/12, sprememba v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in
$t. 47/22)

-  Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremi¢nine parceli $t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v
naselju Pesnica pri Mariboru - strokovne podlage za stanovanjsko gradnjo na nepozidanih
432/1, 432/2 in dele zemljigkih parcel 405/9, 405/10, 409/1 ter 409/15 vse k.o. Ranca.)
(MUV, st. 3/15)

11. VELUJAVNOST IZDANE LOKACHSKE INFORMACIJE

Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremiénin uveljavljen nov ali spremenjen
prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni uveljavijena nova ali
spremenjena pravna podlaga.

12. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

vy N

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Ur. I. RS, 5t., §t. 106/10 — uradno preci$¢eno besedilo, 14/15 -

Spela PASKOLO
podsekzetagka za okolje in prostor

Priloga: /
— kot v tekstu :
Poslano:

—  naslovniku



OBCINA PESNICA

Dolgoroéni plan oobéine Maribor - Pesnica za obdobje 1986-2000, Dolgoroéni plan Ob&ine Maribor za
obdobje 1986-2000, Druzbeni plan Obé&ine Maribor - Pesnica za obdobje 1986-1990 in druZbeni plan mesta
Maribor za obdobje 1986-1990 za obmocje Obéine Pesnica

Izsek graficnega dela prostorskega plana Obéine Pesnica k lokacijski informaciji t. 3501-0217/2024-2, list: 1/2
{Priloga A)
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Izsek iz prostorskega plana ob¢ine
PESNICA - LEGENDA

NAMENSKA RABA PROSTORA

nabolibe kmedjsko 2amipsze

drugo kmetjsko zemyiice

tesnoproizvonl gozd

stavbno zemifdde v ureditvenem obmotiu za poeslitey - ureditveno abmodja nasela **

W dngoobmodie za posetuv ena cona, cone, govska cona) **
| stavbra zemia kzven uretitvenih obmody 2a poseltev

obmotie povibineki voda
I obmotie za titenie vada, abmotje za zbiranje komunalnif odpadkoy (zbimi center) =
I comotie sanacle odisgatbta gudrona =

obimodje prometns infrestnidure

cbmodje avtocests In nanic vezanih urediioy

INFRASTRUKTURNI VODI, OBJEKT! IN NAPRAVE

DV 2400 kV dafnovad

[ obatojed! In nakrtavani magistrainl pinovod

KATEGORIZIRANE CESTE

Uredba o kateporizacl]i dezavnih cest (Ur. Est RS. It 3398, 48/89,

102799, 69/00, 79400, 67,00, 62/01, 82/01, 52/02, 96/02, 18/03, B5/03, 1

131/04 - odl. US, B8/05, 11&/05, 71708, 98/06, 118/07, 23/09, 30/10, 109110 ZCIS-I)

Odiok o kategorizacy| ob&inskih cast v Oblin! Peanica (MUV, 3t. 7/10)
dr2avne casle (A1, A5, HC, R2, R3)

cbeinske kategorizirane ceste (LG, JP)

{Odick 0 i kuttumih in na obmotju obeine Maribor; MUV, & 542)

| LNO | naseidineko cbmotje
urmetnostni in arhitskturni spomentk
LES etnoio$ki spomenik

“ obvezno izhodiids Doigorotnega plana Rapubiike Slovenie
** gbvezno izhodHide Doigorodnega piana Obéine Pesnica

PODATK! O GEODETSKI PODLAGE:
MERILO IZRISA 1 : 8000

KATASTRSKO STANJE NA GEODETSKI PODLAGI: 27. 2. 2017

Stevilka: 3501-0217/2024-2, list: 2/2

OBMOGIA NARAVNE DEDISEINE
(Odiok 0 razglesitv naraviih znementiusti na obmodju obBine Maribar; MUV, 8L 17/92)

e
naravni spomenk **

VARGVALNI PASOVI IN 031 FOMEMBNEJSHH INFRASTRUKTURNIH VODOV,
OBJEKTOV IN NAPRAV

juen ] 20m pes trase n plinovoda®

varstveni pss 400 kV daljnovods *

et eile onamNE(nqaobamppownwu & poekom
Mmeje ketastrske obbine povsod tam, kjer  ave mejl potakata vzponedno)

OBCINA LENART Mg SOSEDNJE OBEINE

JEppR— MEJAKATASTRSKanémE(m-mm parcelnih
meja na robu ketastrske obtine)

Pocenik IME KATASTREKE OBCINE

- IME UREDITVENEGA OBMOCJA NASELJA AL
SSPHE DRUGEGA UREDITVENEGA OBMOGJA

PODATKE O PLANSKEM AKTU:

SPREJETO NA OBGINSKEM SVETL OBCINE PESNICA DNE 8.4. 1959 IN

28, 10. 2004 (prenos v digitsing obiiko)

OBJAVLJENO V MEDOBCINSKEM URADNEM vssmmu 8T.18 2 DNE28. 4. 1989 IN
87. 27 Z DNE 30. 10. 2004 (prenos v Sgiaing obilko)

2UPAN OBLINE PESNICA VENCESLAV smEKavu‘: [

USKLADITEV Z ZEMLJIEKO KATASTREKIM PRIKAZOM LZ FEBRUARJA 2017:
SPREJETO NA OBCINSKEM SVETU OBCINE PESNICA DNE 13. 6. 2017

OBJAVLJENG V MEDOBGINSKEM URADNEM VESTNIKU, 5T. 17 Z DNE 21. 6. 2017
ZUPAN OBCINE PESNICA VENCESLAY SENEKOVIE, dipl. In2.

LETO IZRISA: 2017
IZRISAL: ZUM do.c.

Datum: 26.04.2024



PRILOGA B

Izpis prostorskih izvedbenih pogojev iz:

— Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica {(MUV, $t. 13/00, spremembe in dopolnitve
v MUV, it. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obgin, it.
4/20 in 47/22)) (v nadaljevanju: PUP)

- Strokovne podlage za nepremitnine parceli §t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru
- strokovne podlage za stanovanjsko gradnjo na nepozidanih zazidljivih zemiji$¢ih v ureditvenem
obmodju naselja Pesnica (za parcele §t. 430/2, 432/1, 432/1, 432/2 in dele zemljiskih parcel 405/9,
405/10, 409/1 ter 409/15 vse k.o. Ranca), (MUV, §t. 3/15) (v nadaljevanju: SP_19)

- Strokovne podlage za nepremiénine parceli $t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru
(MUV, §t. 7/12, sprememba v Uradnem glasilu slovenskih obéin $t. 47/22) (v nadaljevanju: SP_17)

VRSTA GRADNIJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA
(podatki iz zahteva viagatelja)
- *vrsta gradnje oziroma drugih del: gradnja novega objekta — preveritev moZnih gradenj

- **yrsta objekta glede na namen in funkcijo: /

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENI IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH
OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN
(izpis dolocil iz prostorskega izvedbenega akta)
Vrste dopustnih dejavnosti:
merila in pogoji so dolo¢eni v 6. ¢lenu PUP:
Naselja imajo preteZno stanovanjsko funkcijo, dolo¢ena centralna funkcija se usmerja v oblikovana
sredi$Ca naselij kot dopolnitev pretezne namembnosti in ne sme povzrolati motenj v okolju.
Odprti prostor predstavljajo kmetijske povrsine, gozdovi, vodotoki, prometne povr3ine in obstojeca stavbna
zemljis¢a razprsene gradnje.

Vrste dopustnih gradenj oz. drugih del:

sploSna merila in pogoii so doloceni v 15. ¢lenu PUP:

V obmodju, ki ga urejajo PUP so, razen ¢e ni dolo¢eno drugade, dovoljeni naslednji posegi:

- novogradnje, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,

- spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne povzrota motenj v okolju, in da funkcionalno zemlji$¢e ustreza normativnim
pogojem za posamezne dejavnosti,

- vzdrievanje objektov,

- rusenje objektov,

- dela vzvezi s pripravo stavbnega zemljiSca,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, vkljuéno z njihovim priklju¢evanjem na objekte
gospodarske javne infrastrukture,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in elektronskih komunikacij
{(vklju€no z enostavnimi komunikacijskimi objekti, npr.: baznimi postajami ipd.)

merila in pogoli glede dopustnih posegov so doloc¢eni v 61. ¢lenu PUP:

Ne glede na dolocila prostorskih ureditvenih pogojev za posamezna obmodja, so v vseh obmocjih do
realizacije predvidenih ureditev v skladu s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji dopustni naslednji posegi:

- tekode vzdrievanje stavb znotraj obstojedih gabaritov,

- spremembe namembnosti, ki ne zahtevajo vecljih gradbenih posegov in vlaganj v objekte,
- tekoce vzdrievanje prometnih in manipulacijskih povrsin,

- tekote vzdrievanje zelenih povrsin,



- nujni komunalni posegi in nujni sanacijski posegi.
Vrste dopustnih objektov glede na namen:

merila in pogoji so doloceni v 15. &lenu PUP

MERILA IN POGOIJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
- tipologija zazidave:
merila in pogoji so doloceni v tocki C. iz 23. &lena PUP

C. Obmogja novejsih stanovanjskih his (Dolnja Poéehova, del naselja Pesnica pri Mariboru)
Potrebno je upostevati:
- lega objektov lahko od uli¢ne gradbene linije odstopa najveé 1 m
- orientacija objekta se doloéi glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte v
gradbeni liniji
- odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m
- odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.
Navedeni odmiki ne veljajo za nezahtevne in enostavne objekte.

- velikost in zmogljivost objekta:

merila in pogoji za obmodja novejSih stanovaniskih hi§ (Dolnja Poéehova, del Pesnice pri Mariboru) so
dolodeni v 25. Elenu PUP

Oblikovanje in tipologija objektov mora povzemati lokalne znacilnosti: material, kritina, naklon strehe,
barve.

Max. visina stavb nad terenom je 12,00 m merjeno od najniZje totke kote terena ob stavbi do najvisje
kote slemena strehe. Dopustne so max. tri cele etaZe nad terenom, kleti v celoti ali delno vkopane ali v
vel etazah pod terenom, medetaZni objekti, visokopritliéni ipd.

- oblikovanje zunanje podobe objekta: /

- lega objekta na zemljiséu:
merila in pogoii so doloceni v 29. élenu PUP

Najmanjii medsebojni odmik prostostojecih objektov ter odmik od parcelne meje se dolo¢i glede na
terenske in krajinske razmere ter v skladu s sanitarno tehnitnimi, poZarno varstvenimi in ocbrambnimi
predpisi ob upostevanju funkcionalnih, estetskih in likovnih kvalitet morfologije naselja.

Najmanjsi medsebojni odmik mora biti tolikSen, da novi objekti 3kodljivo ne vplivajo na bivalne pogoje
prebivalcev v sosescini ali na rabo sosednjih parcel.

Novi objekt je s soglasjem mejasa lahko postavljen tudi tako, da vpliva na rabo sosednjih parcel, vendar
mora v tem primeru investitor novega objekta ustrezno urediti odtoke s streh, namestiti snegobrane
ter prepretiti vse ostale negativne vplive na parcelo ali objekt meja3a.

V obmotjih novejsih stanovanjskih hi$ ter na drugih obmogjih dolo¢enih v to¢kah A, B in D 23. €lena, je
potrebno glede odmikov upostevati doloila tocke C. iz 23. &lena tega odloka. Dolo¢eni odmiki so lahko
vedji, manjsi pa le v skladu z drugimi ¢leni tega odloka ali s soglasjem lastnika ali upravljavca sosednje
parcele.

merila in pogoji glede odmikov so doloéeni v tocki C. iz 23. &lena PUP

C. Obmocdja novejsih stanovanjskih his (Dolnja Pogehova, del naselja Pesnica pri Mariboru)
Potrebno je upostevati:
- lega objektov lahko od uli¢ne gradbene linije odstopa najve¢ 1 m
- orientacija objekta se doloci glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte
v gradbeni liniji
- odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m




- odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.
Navedeni odmiki ne veljajo za nezahtevne in enostavne objekte.

- ureditev okolice objekta:

merila in pogoji so doloceni v 32. élenu PUP:

Uli¢na oprema in turisti¢ne oznake morajo biti locirane tako, da ne ovirajo funkcionalno omejenih ljudi
ter ne ovirajo vzdrievanja infrastrukturnega omreZja. Napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad
slemenom his. Nadstrednice, izvesne table in napisi nad vhodi in izlozbami morajo biti najmanj 2.5 m
nad plocnikom.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odvecni
gradbeni material in urediti okolico.

Neutrjene parkirne povrsine niso dovoljene.

Montazni zaCasni objekti in odprte deponije naj bodo locirani stran od javnih prometnih povrsin.
Ureditve vodotokov se izvajajo sonaravno z uporabo naravnih materialov.

Z urejanjem kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ se ne sme sproiiti erozijskih procesov, porusiti ravnotezja
na labilnih tleh ali prepreiti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in
posamezna drevesa in gozdni rob.

IzkoriStanje mineralnih surovin se izvaja po zakonu o rudarstvu.

Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavljena pobodja je treba zavarovati pred erozijo. BreZine z
blagimi nakloni je potrebno zatraviti ali zasaditi, v primeru strmej$ih breZin so dovoljeni betonski oporni
zidovi, ki morajo biti obloZeni z avtohtonim kamnom ali zazelenjeni.

- stopnja izkoriS§¢enosti zemljisca:

merila in pogoji so dolo¢eni v 33. ¢lenu PUP

- velikost in oblika gradbene parcele:

merila in pogoji so doloceni v 33. &lenu PUP:
Gradbeno parcelo sestavljata stavbi§¢e in funkcionalno zemlji$¢e. Stavbisce je del gradbene parcele na
katerem stoji predvideni objekt ali naprava, funkcionalno zemljii¢e pa je preostali del gradbene
parcele, ki je potreben za rabo predvidenega objekta ali naprave.
Velikost gradbenih parcel in velikost funkcionalnega zemiljisca se dolodi z projektno dokumentacijo.
- namembnost in velikost objekta na parceli, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe
prostora,
- urbanisti¢ne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujodi promet, zelene povrsine),
- sanitarno tehniéne zahteve.
Funkcionalno zemljif¢e mora omogocati normalno uporabo in vzdrievanje objekta z vsemi
spremljajocimi prostorskimi potrebami, razen ce je del teh potreb zagotovljen na drugem zemlji$éu, ki
ni javno.
Velikost gradbene parcele za stanovanjsko gradnjo je 400 - 1000 m2, razen v primeru, ko je preostanek
zemljidca premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele.
Pri kmeckih gospodarstvih se funkcionalno zemljis¢e doloci na podlagi velikosti gospodarskih objektov,
velikosti kmetijske proizvodnje ter moZnosti Sirjenja, manipulativnega prostora in prostora za
shranjevanje kmetijske mehanizacije.
Pri obstojecih objektih, pri katerih je velikost gradbene parcele manjsa od dolo¢ene s tem odlokom, so
v skladu z drugimi dolocili tega odloka dovoljeni vsi posegi iz 15. in 18. ¢lena tega odloka razen
novogradnje enodruZinskih stanovanjskih stavb.

- druga merila in pogoji:
merila in pogoji so doloceniv 12. in 13, ¢lenu PUP

- 12.¢len
Na plazovitih in vodnatih terenih (hidromelioracije, akumulacijska jezera, vodotoki) je potrebno
zagotoviti predhodno geotehniéno mnenje k posegu, ki je podlaga za izdelavo projektne dokumentacije.
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Stroski izdelave geotehni¢nega mnenja bremenijo investitorja.

- 13.¢élen
Pri gradnji objektov je potrebno plodno zemljo odgrniti in deponirati. Plodna zemlja se uporabi za
zunanjo ureditev ali izbolj§anje drugih kmetijskih zemlji$¢.

- Dodatna merila in pogoji so dolocena v STROKOVNIH PODLAG (SP_19) v tocki 4.1 —namembnost posegov,
v tocki 4.2 - predvideni program zazidave, v tocki 4.3 — koncept zazidave ter v totki 5 — urbanisti¢ni pogoji
ter razvidni iz karte 4 — ureditvena situacija in karte 5 — karakteristi¢ni preéni prerezi, kar je priloga tega
dokumenta (priloga B, SP_19, listi I-VIi)

- Dodatna merila in pogoji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH (SP_17) v toZki 4.1 — namembnost
posegov, v tocki 4.2 — koncept zazidave, v tocki 4.3 - tipologija zazidave ter v tocki 5 — urbanisti¢ni pogoji
ter razvidni iz karte 4 — ureditvena situacija in karte 5 — karakteristi¢ni preéni profil, kar je priloga tega
dokumenta (priloga B, SP_17, listi VIlI-XIl1)

MERILA IN POGOJI ZA GRADNJO INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA NA OBJEKTE
IN OMREZJA JAVNE INFRASTRUKTURE:
(izpis dolocil iz prostorskega izvedbenega akta)
- komunalna infrastruktura:
merila in pogoji so doloceni v 45. - 48. ¢lenu PUP

- splo3ni pogoiji so dolodeni v 45. &lenu PUP
Skupna merila in pogoji glede komunalnega urejanja veljajo za vsa obmoéja urejanja, razen za tista, za
katera je s posebnimi merili in pogoji dolo€eno drugace.
Posamezni komunalni objekti in naprave kot so transformatorske postaje, sanitarni kioski,
merilnoreducirne postaje, ipd. morajo v ureditvenih obmocjih naselij iz 5. &élena tega odloka biti
obsajeni z zelenim pasom tako, da niso vidni iz okolja.
ObstojeCe in predvidene objekte je potrebno prikljuéiti na komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo (kanalizacijsko omreZje, vodovodno omreije, elektri¢no omrezje in
telefonsko omreZje). Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni.
Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati in citirati vse veljavne zakonske in
tehnitne predpise za posamezna podrodja komunalne in energetske infrastrukture. Dodatno se
upostevajo Se posebni pogoji posameznih upravljalcev, ki bodo razvidni iz soglasij k lokacijski
dokumentaciji.
Pogoje za prikljuitev podajo upravljalci komunalnih in energetskih naprav. K lokacijski dokumentaciji
na osnovi teh prostorsko ureditvenih pogojev je potrebno pridobiti soglasja neposredno tangiranih
upravljalcev, soglasja sanitarne in3pekcije, soglasja poZarne in3pekcije in soglasja vodnega
gospodarstva na vodozbirnem obmo¢ju vodotoka s stalno ali ob&asno vodo, vodnih povrsinah, oZjih in
8irSih poplavnih in retenzijskih obmodjih in obmotij s prisotnostjo erozijskih procesov.
V naseljih in obmodijih, kjer je zgrajeno javno vodovodno in kanalizacijsko omreije, je prikljutitev nanj
obvezna.
Predvideni energetski in telekomunikacijski vodi (razen elektri¢ni vod 20 kV, 110 kV in ve&) morajo biti
v ureditvenih obmodjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka zemeljski, prav tako vsi novi in sanirani prikljuéki.
V rezervatih obstojecih in predvidenih energetskih ter komunalnih vodov ni dovoljena gradnja novih
objektov in naprav, prizidav in nadzidav, razen iziemoma ob soglasju upravljaica oziroma predlagatelja
posameznega voda. Na obstojecih objektih so v rezervatih dovoljena le teko¢a vzdrievalna dela. Posegi
v varstvenih pasovih (rezervatih) navedenih omreiij in naprav so moZni pod pogoji upravljalcev.

- Vodooskrba - 46. ¢len PUP
V ureditvenih obmodjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka, kjer je zgrajeno javno vodovodno omrezje je
prikljucitev nanj obvezna. Kjer je vodovod v upravljanju krajevne skupnosti, je priklju¢itev nanj mozna
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po pogojih, ki jih doloci krajevna skupnost.

V naseljih in obmogjih, kjer ni vodovodnega omreZja, si mora investitor zgraditi ustrezno vodooskrbno
napravo (lastno zajetje ali vodnjak ali kapnica) po predhodni bakteriologki ocenitvi sposobnosti vira, v
-skladu s higienskimi in sanitarno tehniénimi pogoji. Koristi se lahko le tak vodni vir, za katerega je
sprejet odlok o njegovi zas€iti.

Pri objektih, ki imajo vodooskrbo urejeno s kapnico, ni dovoljena uporaba azbestnocementne kritine.
Lokacije objektov, kjer je predvidena poraba vedjih koli¢in vode, so pogojene s predhodno ureditvijo
ustrezne vodooskrbe in zagotovitvijo poZarne vode. Uporabniki tehnoloskih vod morajo uporabljati
zaprte sisteme. Rezerve poZarne vode se morajo zagotoviti z ureditvijo ustreznih poZarnih bazenov ali
z ureditvijo dostopov do povrsinskih vodotokov (Ce pretoki to dopuséajo), po pogojih, ki jih doloti
pristojna pozarna inSpekcijska sluzba.

- Vodonogospodarske ureditve, raba vode in poplavna obmodja - 47. ¢len PUP
Pri izgradnji zajetij, Cistilnih naprav in podobno je treba upostevati hidrotehniéne pogoje in pogoje
varovanja naravne dedis¢ine. Za vse posege, ki se bodo izvajali v vplivno obmodje vodotoka (4-8m) ali
v sam vodotok ali vodno povrSino na obmocju PUP-a, izda lokacijsko dovoljenje upravni organ
praviloma po ogledu na kraju samem, v soglasju z Zavodom za varstvo naravne in kulturne dedi$¢ine in
upravljalcem vodotoka (Ministrstvo za okolje in prostor RS - Uprava za varstvo narave). Pri nacrtovanju
takih posegov je potrebno upostevati Zakon o vodah (Ur. list SRS, §t. 38/81, 29/86 ter Ur. list RS, st.
15/91) in Zakon o varstvu okolja (Ur. list, RS $t. 32/93 in 1/96).
Soglasje vodnega gospodarstva je potrebno pridobiti za vse posege na vplivnem obmod&ju vodotokov,
akumulacijskih jezer, poplavnih obmodjih, retenzijskih obmocjih in obmaodjih s prisotnostjo erozijskih
procesov.
V ureditvenih obmogjih naselij iz 5.¢lena tega odloka je treba vodotoke in vodne povrSine aktivno
vkljuciti v urbana obmocja kot ambientalne zna€ilnosti oz. kot prostor moZne aktivne (tek, ribolov,...)
in pasivne rekreacije {doZivljanje prostora, opazovanje, posedanje,...).

-  Zbiranje, odvajanje in ¢iS¢enje onesnaZenih voda - 48. élen PUP
Zgraditi je potrebno ¢istilne naprave, katerih lokacije se predvidijo v planskih aktih. Celotno omreije
fekalne in me3ane kanalizacije na obmodju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se konéa s &i§éenjem
na distilni napravi. Fekalne odplake se lahko do izgradnje ¢istilne naprave odvajajo v zbirni kanal
me3anega sistema samo preko ustrezno dimenzioniranih triprekatnih greznic. Po izgradnji Cistilne
naprave je prikljuitev na kanalizacijsko omreZje obvezna.
V obmodjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omrezja, je potrebno upostevati Smernice o naéinu odvoda
in ¢isCenja odpadne vode iz objektov na obmodjih, kjer ni zgrajene javne kanalizacije. Do izgradnje
kanalizacije je odpadne vode moZno odvajati v vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pritem je
potrebno upo3tevati ukrepe za zas€ito vodnih virov, navodila za gradnjo gnoji¢ in greznic in sanitarno
tehni¢ne predpise. Enako velja za objekte razprsene gradnje.
lzpu€anje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalje ni dovoljeno. Za to vrsto odplak se izvede loéeno
zbiranje in odvoz strupenih snovi na posebno dolo¢eno mesto.
V nobenem primeru ni dovoljeno odvajati fekalne in industrijske odplake v vodotoke.
Meteorne vode morajo biti speljane ali v meteorno kanalizacijsko omreZje ali v ponikovalnico ali v
odprte jarke ali vodotoke. Meteorne vode s povriin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane
preko lovilcev olj.
Tehnoloske odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno kanalizacijsko
omrezje, morajo biti pred izpustom v odvodnik ustrezno o¢is¢ene oz. nevtralizirane v individualnih
Cistilnih napravah.
Vsi objekti morajo biti priklju¢eni na javno ali interno kanalizacijo. Do izgradnje kanalizacijskega
omreZja in Cistilnih naprav ni dopustna gradnja, za katero je potrebno izdelati prostorske izvedbene
nacrte v skladu z-11. €lenom tega odloka.
Pri nacrtovanju, izdelavi projektne dokumentacije, gradnji in prikljuevanju posameznih objektov je
potrebno upostevati vse veljavne zakone in odloke s tega podroéja. Upostevati je potrebno predpisane
minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo, ki znasajo: 3,0 m min. horizontalni odmik in 0,5 m
min. vertikalni odmik.
Vsa grajena kanalizacija mora biti vodotesna.
Pri urejanju kmetijskih zemlji3¢ znotraj obmodéja obdelave je potrebno upostevati vse veljavne predpise
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in pogoje za varovanje okolja.

- prometna infrastruktura:
- merila in pogoji glede prikljufevanje cest, dovoznih cest in dostopov do objektov in zemlji3¢ so
doloéena 35. ¢lenu PUP

Obstojei prikljuéki ostanejo v uporabi. Priklju¢ki na javne driavne in ob&inske ceste se lahko gradijo ali
rekonstruirajo le s soglasjem pristojnega organa.
Pri doloCanju lokacije novih objektov je treba, ¢e je to mogoce, zagotoviti, da ima ve¢ objektov skupen
prikljucek na javno cesto ali pot.
Prometno-tehnicni elementi prikljuckov morajo ustrezati prometnim zahtevam glede na namembnost
objekta. V obmodju prikljucka je treba upostevati pregledni trikotnik, ki se dolo¢i glede na kategorijo
ceste.
Ukrepe iz prvega odstavka je treba dolociti v skladu s predhodno izdelanim elaboratom prometne
ureditve, ki je sestavni del projektne dokumentacije.

- merilain pogoji glede dovoznih cest in dostopov do objektov in zemlji$¢ so dolotena 36. lenu
PUP

Do vsake gradbene parcele mora biti zagotovljen trajen dovoz in dostop s ceste ali javne poti. Izjemoma
so dovoljeni dovozi in dostopi preko zasebnih zemlji$¢ ob predloZitvi dokaza o sluznostni pravici.
Dovozne ceste in dostopi do objektov in zemljis¢ morajo biti praviloma navezani na ceste niZje
kategorije in preko teh na ceste visje kategorije.
Slepe ceste morajo biti zaklju¢ene tako, da omogocajo na koncu ceste oz. v bliZini (max. 30 m)
obradanje voril.
V primeru, ko je v graficnem delu ozna¢ena smer prometnega prikljucevanja nezazidanih gradbenih
parcel, je treba dolo¢eno smer priklju¢evanja upostevati in zgraditi ustrezne dovozne ceste.
Za vse dovozne ceste so potrebna soglasja pristojnega organa.

- 38.¢&len

Prometno-tehni¢ni elementi javnih cest in poti ter dovoznih cest morajo zagotavljati preglednost v
Dimenzije prometnega in prostega profila glavnih povezovalnih cest lokalnih sredisé, vzdolZnih
obcestnih naseljih in grucastih naseljih so odvisne od strukture prometa in morajo zagotavljati varno
sreCevanje vozil. Na ostalih cestah, se v primeru premajhnih profilov, zagotovijo izogibalia na
primernih preglednih razdaljah.

Za zagotovitev varnega odvijanja prometa skozi naselje in urejanje prometnega reZima v naselju je ob
vozis¢u moino graditi dodatne vozne pasove, izklju¢evalne in vkljuéevalne pasove, parkirne pasove,
kolesarske pasove in pasove za peice, plo¢nike ter, kolesarske steze. Za tovrstne gradnje je treba
pridobiti soglasje pristojnega organa.

- 39.¢len
Za varno odvijanje kolesarskega prometa je moino ob kolesarskih pasovih in kolesarski stezah iz
predhodnega &lena graditi daljinske, glavne, regionalne in obéinske javne poti. Na ciljih kolesarskih
voZenj je treba urejati odstavna mesta za kolesa.

- 40.¢len
Za izboljSanje prometne varnosti je mozno sprejemati ukrepe za varstvo otrok, pescev in kolesarjev.
Znotraj naselja je moZno urejati obmodja z umirjenim prometom in izvesti ukrepe umirjanja prometa.
Ukrepe iz prvega odstavka je treba dolociti skladno s predhodno izdelanim elaboratom prometne
ureditve. Predlog je treba posredovati upravljalcu javne ceste in pridobiti potrebna soglasja.

- 41 den
Objekti spremljajoce cestno-prometne dejavnosti
Na prometnih povriinah zunaj vozi¢a je moZno skladno z veljavnimi predpisi in soglasjem pristojnega
organa graditi objekte spremljajoCih dejavnosti kot so: avtobusna postajali$¢a, parkiris¢a, bencinski
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servisi, objekti za vzdrZevanje cest, povrsine za kontrolo cestnega prometa in podobno.
Pri gradnji nastetih objektov je treba upostevati veljavne predpise o prometnem in prostem profilu
ceste ter predpise o prometni in neprometni signalizaciji.

- merila in pogoji glede dostave in intervencije so dolofena 42. élenu PUP
Do vseh objektov je potrebno zagotoviti interventne dovoze, vsem nestanovanjskim objektom pa tudi
dostavo.

- merila in pogoiji glede parkiranja so dolo¢ena 43. &lenu PUP

Za parkiranje osebnih vozil je treba urediti parkirne povrsine (parkirne pasove ob voziitih, parkiris¢a).
Potrebno 3tevilo parkirnih mest se zagotovi na lastni parceli. Kadar to ni mozno se parkirne povriine
uredijo na javnih prometnih povriinah skladno s pogoji pristojnega upravljalca. Stevilo potrebnih
parkirnih mest se doloci v odvisnosti od dejavnosti.

Stevilo potrebnih parkirnih mest glede na dejavnost:

DEJAVNOSTI STEVILO PARKIRNIH MEST
ENODRUZINSKE HISE (z eno ali dvema stanovanjskima 2 PM / stanovanjsko enoto + 10% za
enotama) obiskovalce

POSLOPJA S STANOVANII (vestanovanjske stavbe in 1 PM / stanovanjsko enoto + 10% za
nestanovanjske stavbe s stanovanji) obiskovalce

Pri urejanju javnih parkirnih povrsin je treba 5% parkirnih mest, vendar najmanj 1 parkirno mesto,
urediti kot parkirna mesta za invalidne osebe.

- energetska infrastruktura:
merila in pogoji so doloeni v 49. - 51. élenu PUP

- 49. ¢len - elektroenergetsko omreije

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno upostevati stanje in zasnovo elektroenergetskega omreja
in naprav ter predpisane odmike in pogoje upravljalca. Novi objekti se priklju¢ijo na elektritno omreije
v skladu s pogoji za dobavo in odjem elektricne energije. Nizkonapetostni priklju€ki v ureditvenih
obmodjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka morajo biti zemeljski.

Namestitev fotovoltaike - infrastrukturnih elementov oz. tehnoloskih naprav z indtalacijami za izrabo
soncne energije (soncnih kolektorjev) je dopustna na vseh objektih ne glede na druge &lene odloka.

- 50. &len - javna razsvetljava

Izgradnja nove javne razsvetljave in sanacija obstojece se izvede z enotno opremo za celotno sosesko
ali ureditveno cbmocdje naselja.

OmreZje javne razsvetljave mora biti v ureditvenih obmogjih naselij iz 5. élena tega odloka zemeljsko.
Polaganje kablov je praviloma ob cesti, izjemoma se kabel polaga v cestiiée.

- 51. {len - ogrevanje
Pri ogrevanju naj se uposteva naslednji koncept:

— prepovedan je prehod ogrevanja na manj primerno gorivo glede onesnaZenosti zraka

— kjer obstaja mozZnost prikljucitve na bliznjo kotlovnico s 3e neizkori§¢eno toplotno kapaciteto je
prikljuditev na takSen nacin obvezna

— objekti razpriene gradnje se lahko ogrevajo z ekolosko neoporeénimi gorivi

— na obmodjih pozidave, kjer je predvidena visoka gostota pozidave in v slu€aju sotasne gradnje
naj ima ogrevanje preko skupnih energetskih virov prednost pred individualnim ogrevanjem

— ogrevanje na trdo gorivo je potrebno postopno opustiti, razen biomase

— rezervoarji za tekoci naftni plin morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih

— nacin skladiS¢enja tekocih naftnih derivatov mora biti v skladu s Pravilnikom o tem, kako morajo
biti zgrajena in opremljena skladii¢a ter transportne naprave za nevarne in 3kodijive snovi (Ur.
SRS, t. 3/97).
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- telekomunikacijska infrastruktura:

merila in pogoji so dolo€eni v 52. - 53. clenu PUP

- 52. ¢len - elektronske komunikacije

Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezZiénih sistemov, se izvede s
podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. Izven naselij je dovoljena tudi gradnja nadzemnih
vodov.

Pri vseh posegih v prostor se upoSteva trase obstoje¢ega primarnega in sekundarnega omreja
elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija). Obstojeée omreije
elektronskih komunikacij se glede na pozidavo po potrebi ustrezno zas(iti ali prestaviti na osnovi
projektne reditve. Pri umeiéanju elektronske komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja
obstojecega prednost pred novogradnjami.

- 53. ¢len - mobilna telefonija, bazne postaje

Pri nartovanju elektronskega omreZja mobilnih komunikacij je poleg ostalih dolodil tega odloka ter
veljavnih predpisov s podrocij graditve objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega
sevanja potrebno upostevati $e naslednje usmeritve in pogoje:

— objekte in naprave mobilne telefonije se v ¢im vedji meri umesca v prostor tako, da se zdruZujejo
v obstojece ali nadrtovane infrastrukturne koridorje, objekte in naprave,

— objekte in naprave mobilne telefonije je izjemoma dopustno postaviti tudi na manj kvalitetna
kmetijska in v gozdna zemlji3¢a na podlagi soglasja pristojnih sluzb s podroédja kmetijstva in
gozdarstva,

—  priume3&anju objektov in naprav mobilne telefonije v varstvena obmodja in obmoéja varovalnih
pasov gospodarske javne infrastrukture je potrebno pridobiti soglasje pristojnega nosilca
urejanja prostora;

— bazne postaje se umescajo izven vidno izpostavljenih lokacij, kadar naértovanje omreja to
dopuida;

— kadar je bazna postaja zgrajena kot samostojni objekt je obvezna zasaditev na zunanji strani
ograje;

— baznih postaj mobilne telefonije ni dopustno umescati na stavbe varstvenih, zdravstvenih in
izobrazevalnih ustanov;

— minimalni odmik bazne postaje od objektov vzgoje in izobraZevanja, zdravstvenih ustanov,
objektov kulturne dedis¢ine ter stanovanjskih objektov je 35 m. Manjsi odmik je dovoljen le s
soglasjem lastnikov in upravljavcev prej navedenih objektov.

- druga infrastruktura: /

- Dodatna merila in pogoji so dolotena v STROKOVNIH PODLAG (SP_19) v to€ki 4.1 — namembnost posegov,
v tocki 4.2 — predvideni program zazidave, v tocki 4.3 — koncept zazidave ter v tocki 5 — urbanistiéni
pogoji ter razvidni iz karte 7 — situacija komunalne infrastrukture, kar je priloga tega dokumenta (priloga
B, SP_19, listi I-VII)

- Dodatna merila in pogoji so dolo€ena v STROKOVNIH PODLAGAH (SP_17 — sprememba in dopolnitev v letu

2022) karta 1.6.1 — prometna in komunalna infrastruktura v Obéini Pesnica — Ranca (priloga B, SP_17,
list X1i1)

12



Druga merila in pogoji:
- merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi&¢ine in trajnostno rabo
naravnih dobrin:

merila in pogoji so doloteniv 47., 54. - 58. &lenu PUP

- merila in pogoji glede vodnogospodarskih ureditev, rabe vode in poplavnih obmogjih so dolo¢ena v
47. lenu PUP

Pri izgradnji zajetij, Cistilnih naprav in podobno je treba upostevati hidrotehniéne pogoje in pogoje
varovanja naravne dedisCine. Za vse posege, ki se bodo izvajali v vplivno obmoéje vodotoka (4-8m) ali v
sam vodotok ali vodno povriino na obmocju PUP-a, izda lokacijsko dovoljenje upravni organ praviloma
po ogledu na kraju samem, v soglasju z Zavodom za varstvo naravne in kulturne dedii&ine in upravljalcem
vodotoka (Ministrstvo za okolje in prostor RS - Uprava za varstvo narave). Pri naértovanju takih posegov
je potrebno upostevati Zakon o vodah (Ur. list SRS, t. 38/81, 29/86 ter Ur. list RS, $t. 15/91) in Zakon o
varstvu okolja (Ur. list, RS §t. 32/93 in 1/96).

Soglasje vodnega gospodarstva je potrebno pridobiti za vse posege na vplivnem obmodju vodotokov,
akumulacijskih jezer, poplavnih obmodjih, retenzijskih obmogjih in obmoéjih s prisotnostjo erozijskih
procesov.
V ureditvenih obmodjih naselij iz 5.€lena tega odloka je treba vodotoke in vodne povrsine aktivno vkljuéiti
v urbana obmodja kot ambientalne znadilnosti oz. kot prostor moine aktivne (tek, ribolov,...) in pasivne
rekreacije (doZivljanje prostora, opazovanje, posedanje,...).

- merila in pogoji so dolodeni v 54. élenu PUP

Vsi dovoljeni posegi so moini pod pogojem, da ne povzro€ajo motenj v okolju oziroma ne presegajo z
veljavnimi predpisi dopustnih meja. Pri vseh posegih je potrebno upostevati normativne doloébe glede
posegov v prostor.

Pri ekolo3ko zahtevnejdih posegih mora investitor pridobiti oceno vplivov na okolje. Rezultati ocene so
podlaga za odlocitev o dopustnosti predvidenega posega.

Ohraniti je treba vse naravne prvine v prostoru in se prilagajati s posegi reliefnim in urbanim znaéilnostim
prostora. Kmetijski prostor, ki je degradiran, z osnovno in detajlno odvodnjo (melioracije) pa sonaravno
urediti oz. renaturirati.

- merila in pogoji za ravnanje z odpadki so dolo¢eni v 55. &lenu PUP

Pri vseh objektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za smeti$¢ne posode, ki so tipizirane. Posode
za odpadke morajo biti nameScene na vizualno neizpostavljenih mestih. Na vseh javnih mestih naselij
morajo biti name3¢eni ko3i za smeti. Odvoz opravlja organizacija, ki je za to registrirana.

Pri odlaganju odpadkov je dosledno potrebno spostovati doloila veljavnih zakonov in odlokov o ravnanju
s komunalnimi odpadki in veljavnih zakonov in odlokov o ravnanju s posebnimi odpadki.

Posebnih odpadkov ni dovoljeno zbirati in odlagati skupaj s komunalnimi odpadki.

- merila in pogoiji glede varstva pred hrupom so doloéeni v 57. &lenu PUP

Novogradnje in nove dejavnosti je potrebno locirati tako, da ravni hrupa ne presegajo stopenj, dolo&enih
z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. list RS, $t.45/95 in 66/96).

Upostevati je potrebno tudi Uredbo o hrupu zaradi cestnega in Zelezniskega prometa (Ur. L. RS, $t. 45/95).
Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in izvesti ustrezno protihrupno
zai€ito ali sanacijo.

V lokacijski in projektni dokumentaciji za nove objekte oziroma spremembe namembnosti obstojetih,
mora biti glede na stopnjo obremenitve s hrupom, predvidena ustrezna za$éita ter podana izjava o
varstvu pred hrupom.

- merila in pogoji za varovanje narave ter naravne in kulturne dedii¢ine so dolo¢eni v 58. tlenu PUP

K posegom na obmodjih ali v objektih naravne in kulturne dedi$¢ine je potrebno predhodno pridobiti
mnenje pristojne strokovne sluZbe za varstvo naravne in kulturne dedi¢ine.
Na objektih naravne in kulturne dedis¢ine, ki so progladeni za kulturnozgodovinske spomenike ali za
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naravne znamenitosti oziroma so v fazi razglasitve, so posegi dovoljeni pod strokovnim vodstvom
pristojne sluzbe za varstvo naravne in kulturne dediscine.

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrievanjem objektov:
merila in pogoji za urejanje prostora za obrambo in zas¢ito so dolocena v 59. - 60. ¢lenu PUP
- 59.¢len
Pri predvidenih posegih je potrebno upos$tevati predpise, ki urejajo zas€ito pred pozarom, ru§enjem,
poplavami, plazovi in drugimi naravnimi nesrec¢ami. Pri vseh posegih je potrebno upostevati pogoje
za varen umik ljudi in premoZenja.

Objekti morajo biti praviloma toliko lo¢eni med seboj, da je onemogocen prenos poZara z objekta na
objekt. Pri zdruZenih objektih je potrebno zagotoviti poZarno lotitev. Razpored objektov in dovoznih
poti mora biti taksen, da omogofa nemoteno posredovanje intervencijskih vozil in moinost
evakuacije.

Vsaka projektna dokumentacija za gradnjo mora vsebovati dolocila, ki podrobneje dolo¢ajo vsebino
protipoZarne zasCite.

Vodo za gasenje poZarov je treba zagotoviti z izgradnjo hidrantnega omreZja po Pravilniku o tehni¢nih
normativih za hidrantno omreije za gasenje poZarov (Ur. list SFRJ, §t. 30/91).

- druga merila in pogoji:
Dodatna merila in pogoji so dolofena v STROKOVNIH PODLAGAH (SP_19) v tocki 5.4 — vplivi na okolje in
toéki 5.5 — geotehnicni pogoji gradnje in izvedbe (priloga B, SP_19, list lil)

Dodatna merila in pogoji so dolo¢ena v STROKOVNIH PODLAGAH (SP_17) v tocki 5.5 — geotehni¢ni pogoji
gradnje in izvedbe (priloga B, SP_17, list IX)
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4 NACRTOVANI POSEGI V PROSTOR

4.1 NAMEMBNOST POSEGOV

Predviden program izrabe predmetnega obmocja se izvaja v smislu priprave stavbnega zemljiséa
in opredelitev pogojev za moZnost izgradnje individualnih stanovanjskih stavb. Obmoéje obdelave
predstavlja dopolnitev stanovanjskega obmodja individualnih stavb z individualnimi
stanovanjskimi stavbami.

Spremembe namembnosti objektov so dopustne v taki meri, da ne spreminjajo ali ogrozZajo
pretezne namembnosti obmocja oziroma naselja in ne presegajo z zakonom doloc¢enega
dopustnega nivoja motenja okolja (ko npr. motnje hrupa). Dopustno je izvajati mirne storitvene
dejavnosti ob zadostitvi normirnih pogojev za opravljanje posamezne dejavnosti.

4.2 PREDVIDEN PROGRAM ZAZIDAVE

Predviden program zazidave sledi usmeritvam dolodil/ciljem iz PUP in je pogojen z obstojeéimi
terenskimi razmerami, obstojeco arhitekturno podobo oZjega obmodja naselja, morfologijo
obstojece pozidave in velikostjo razpoloiljivega obmocja stavbnih zemljisc.

Na predmetnem obmodju je predviden prostor namenjen prometni manipulativni povrsini ob
kateri se na levi in desni strani predvidijo stavbne parcele za izgradnjo enostanovanjskih objektov.
Prometna povrsina, iz katere se bo naselje napajalo, predstavlja sredinsko po pobocju usmerjeno
dvosmerno slepo ulico z obracalis¢em in plo€nikom. Obmocje se bo napajalo le iz novo
predvidene ulice. DaljSe stranice objektov in slemena objektov potekajo v smeri plastnic terena.
Zaradi konfiguracije terena je etaZnost objektov predvidena kot K+P+M. Predvidena etaZnost
novih objektov se, ob zadostitvi pogojev iz PUP-a, detaljneje doloci na podlagi podrobnejse
lokacijske dokumentacije pri pripravi gradbenega dovoljenja za vsak posamicen objekt na
individualni gradbeni parceli.

S predvidenim programom urejanja nadaljujemo z ustvarjanjem Ze obstoje¢ega kvalitetnega
mirnega bivalnega okolja.

4.3 KONCEPT ZAZIDAVE

Na obmodju je predvidena izgradnja 15 enostanovanjskih stavb s prometno komunikacijo in
komunalno ureditvijo.

Po PUP je max. dopustna etaZznost K+P+M. Glede na terenske razmere bodo kletne etaie v
zaltednem delu v celoti vkopane, dolinski del pa izveden z delnim vkopom ali v nivoju terena. Pri
stavbabh, ki leZijo na grebenu oziroma poloZnejSem terenu je mozna izgradnja v celoti vkopane
kleti.

Gabarit individualnih enostanovanjskih objektov je zasnovan podolgovato z gradbeno povr$ino
velikosti 12,0m x 10,0 m in 10,0m x 8,0m.

Sleme strehe je vzporedno daljsi stranici stavbe. Kritina strehe mora biti v ope¢ni ali v temni barvi.

Fasada je v beli barvi, v zemeljskih barvnih tonih ali v pastelnih tonih. Na fasadi je dopustna
uporaba naravnih materialov - les, kamen.
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Vsaj 50% gradbene parcele naj bo ozelenjene (neutrjena povrsina). Nepozidane povrsine se
zazelenijo s travo in drevjem. ViSinske razlike se premostijo z zemeljskimi breZinami, ki se
zazelenijo.

4.4 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

4.4.1 PROMETNA INFRASTRUKTURA

VARIANTA A:

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmocja in s tem navezave nepozidanih
stavbnih zemlji$¢ je predvidena izgradnja ceste dolZine ca. 290,0 m in navezava na obstojeco javno
pot JP 810101. Nova predvidena cesta poteka od podrejenega priklju¢ka (navezava na obstojeco
javno pot) iz vzhodnega dela obravnavanega obmodja proti zahodnemu delu, kjer je predvideno
obracali$¢e. Na juznem, zahodnem in severnem delu se uredijo individualni prikljucki do
posameznih parcel. Predvidena nova cesta je slepa cesta z obraalis¢em.

Cesta je dvosmerna s $irino vozi§¢a 5,0 m(2x2.5m) in namenjena dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovana je kot
skupna prometna povriina za motorni in nemotorni promet (kolesarji) s plocnikom za pescce
Sirine 1.3m. Hitrost na njej je podrejena pescem, kolesarjem ter naselju. Na koncu ceste se uredi
obracalisce za interventna in dostavna vozila.

Projektantska ocena izvedbe predvidene prometne komunikacije: 78.625,00 EUR BREZ DDV

VARIANTA B:

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmodja in s tem navezave nepozidanih
stavbnih zemljis¢ je predvidena izgradnja ceste dolZine ca. 297,0 m in navezava na obstojeco javno
pot JP 810101. Nova predvidena cesta poteka od podrejenega prikljucka (navezava na obstojeco
javno pot) iz vzhodnega dela obravnavanega obmodja proti jugozahodnemu delu, kjer je
predvideno obrac¢ali$¢e. Na jugovzhodnem delu se uredi individualni prikljucek do posamezne
zemljiSke parcele. Predvidena nova cesta je slepa cesta z obracali$¢em.

Cesta je dvosmerna s §irino vozi$¢a 5,0 m(2x2.5m) in namenjena dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovana je kot
skupna prometna povriina za motorni in nemotorni promet (kolesarji} s plo¢nikom za pe3cce
irine 1.3m. Hitrost na njej je podrejena peScem, kolesarjem ter naselju. Na koncu ceste se uredi
obracalis€e za interventna in dostavna vozila.

Projektantska ocena izvedbe predvidene prometne komunikacije: 84.825,00 EUR BREZ DDV

VARIANTA C:

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmocja in s tem navezave nepozidanih
stavbnih zemlji$¢ je predvidena izgradnja ceste dolZine ca. 340,0 m in navezava na obstojeco javno
pot. Nova predvidena cesta poteka od podrejenega prikljucka {navezava na obstojeco javno pot) iz
juinega dela obravnavanega obmoctja proti severo vzhodnem delu, kjer se prav tako prikljucuje na
obstojeco urejeno javno pot. Na juznem delu obravnavanega obmodja se prikljucitev nove
predvidene prometne komunikacije izvede na obstojeo javno pot, ki jo je, v dolZini 105.00m,
potrebno rekonstruirati/razsiriti na Sirino vozis¢a minimalno 5,0m.

STROKOVNE PODLAGE 3T.06/2013
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Zaradi hribovitega terena v jugozahodnem delu obravnavanega obmocja se predvidjo oporni
zidovi v namen preprecitve horizontalnih/vertikalnih premikov. Oparni zidovi se predvidijo na
obeh straneh predvidene prometnice v skupni dolZini cca 75m.

Cesta je dvosmerna s Sirino vozi$Ca 5,0 m(2x2.5m) in namenjena dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovana je kot
skupna prometna povrsina za motorni in nemotorni promet (kolesarji) s plocnikom za peséce
Sirine 1.3m. Hitrost na njej je podrejena peScem, kolesarjem ter naselju.

Projektantska ocena izvedbe predvidene prometne komunikacije in opornih zidov:
148.970,00 EUR BREZ DDV

VARIANTNE RESITVE A,B,C SO PRIKAZANE V GRAFICNEM DELU PREDMETNIH STROKOVNIH
PODLAG

4.4.2 DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Predmetno obmocdje obdelave — vsako posamezno gradbeno parcelo je potrebno opremiti s
komunalno, energetsko in elektronsko telekomunikacijsko infrastrukturo (kanalizacijsko omreZje,
vodovodno omreZje, elektricno omreije in elektronsko/TK omreZje). Preda je tudi izgradnja javne
razsvetljave.

Trase predlaganih predvidenih komunalnih in energetskih vodov so prikazani na karti 7: Situacija
komunalne in energetske infrastrukture.

Na zahodnem delu predmetnega obmocdja poteka prostozracni srednjenapetostni elektricni vod, ki
ga bo za realizacijo predvidenega posega v prostor potrebno prestaviti oziroma zemeljsko
kablirati.

5. URBANISTICNI POGOJI

5.1 UMESCANJE OBJEKTOV

Glede umescanja objektov v prostor je treba upostevati:
- lega objektov lahke od uli¢ne gradbene linije odstopa najvec 1 m;

- orientacija objekta se doloci glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte v
gradbeni liniji;

- odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m;
- odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.
Navedeni odmiki ne veljajo za pomozZne objekte.

PomozZni objekti morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali osnovnega objekta.
Kot prizidki na fasadah morajo biti izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podalj$a ali
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nadaljuje preko pomozZnega objekta v istem naklonu, kot ga ima osnovna streha ali pa se prikljuci
osnovnemu objektu kot pre¢na streha.

Za vse posege v prostor je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasja na projektne reditve
pristojnih nosilcev urejanja prostora ter na podlagi izdelane projektne dokumentacije pridobiti
gradbeno dovoljenje.

Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala za potrebe ureditve obmocja,izvedbe objektov in urejanje
zunanjih povrsin, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo po potrebi podal
dodatna navodila in resitve za doseganje projektnih zahtev.

Iz priloZenega Poroéila o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, §t. 1461/2013, maj 2013) je
razvidno, da zaradi same sestave tal izvedba ponikanja padavinskih vod ni mozna.

Prometno povriino je treba odparcelirati in jo nameniti javnemu dobru.

5.2 PRESTAVITEV OBSTOJECE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Na zahodnem delu predmetnega obmocdja poteka prostozracni srednjenapetostni elektricni vod, ki
ga bo za realizacijo predvidenega posega v prostor potrebno prestaviti oziroma zemeljsko
kablirati.

Na obmodéju, po katerem potekajo elektroenergetski vodi (nadzemni) ni mogoce graditi novih
objektov, dokler niso le ti prestavljeni izven obmodja gradnje novih objektov, na novo traso, za kar
bo potrebno:

- na podlagi ustrezne upravne in projektne dokumentacije pridobiti soglasje upravijalca;

- pridobiti sluZnostne pogodbe za zemlji3¢, Cez katera bodo potekale trase prestavljenih
elektroenergetskih vodov.

Na mestih kriZanj in priblizevanj predmetnega obmodja z elektroenergetskimi vodi in napravami
bo potrebno pri izdelavi podrobnejse projektne dokumentacije upostevati:

- Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmoéju varovanega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l.RS 3t. 101/10).

5.3 UREDITEV DOSTOPNE CESTE

Novo predvidena cesta zagotavlja prometno dostopnost na obmodju razgibane hribovite
konfiguracije terena. Niveleto predvidene ceste je potrebno ¢im bolj prilagoditi terenu in sicer na
nacin, da bo nasipov in vkopov ¢im manj. Maksimaini nagib nivelete na obmocju prikljucka na
posamezno gradbeno parcelo je 6%.

Prikljucki na javno cesto morajo biti urejeni tako, da onemogocajo vdor padavinskih vod na javno
povrsino.

Prometno-tehnicni elementi prikljuckov morajo ustrezati prometnim zahtevam glede na
namembnost objekta. V obmocju prikljucka je treba upostevati pregledni trikotnik, ki se dolo¢i
glede na kategorijo ceste.
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Na lastnih zemljiskih parcelah je predvideno parkiranje 2PM na stanovanjsko enoto + 10% za
obiskovalce. Parkirna mesta se uredijo na za to urejenih povrsinah zunaj objekta ali v garaZah.

5.4 VPLIVI NA OKOUE

Na obravnavanem podrocju je za vse posege v prostor, zaradi pojavljanja erozijskih procesov,
potrebno pridobiti soglasje ARSO (sektor za vode)

5.5 GEOTEHNICNI POGOJI GRADNJE IN IZVEDBE

Na obmogju so bila izvedena geotehnitna raziskovalna dela za ugotovitev nosilnosti temeljnih tal
in pogojev temeljenja za predvidene posege v prostor.

V nadaljevanju je navajamo povzetek ugotovitev iz Poroéila o preiskavi tal (GPROCOM d.o.o0.,
Maribor, §t. 1461/2013, maj 2013). Poro¢ilo o preiskavi tal je sestavni del strokovnih podlag,
katerim je priloZen v prilogah.

Stene vkopanih delov objektov je potrebno dimenzionirati na aktivno silo zemeljskega pritiska
zemljin in zasipa, kjer se lahko uposteva kot notranjega trenja zemljin ¢=24°, kohezija c=0 in
prostorninska teZa y =19 kN/m3.

Iz terenskih razmer, obstojece ureditve terena ter strokovnih podlag zazidave bodo nivoji- tlaki
kletnih etaz predstavljali vkope od ca 0.0 m do ca 3.0 m pod nivojem terena.

Glede na sestav temeljnih tal, ugotovljeno lego hribinske lapornate podlage in prevzeto zasnovo
izvedbe, bodo Siroki izkop preteZno izvedeni v hribinski podlagi laporja delno v glinasto meljnih
zemljinah. Temeljenja objekta je izvesti v hribinski podlagi laporja na celotnem tlorisnem obsegu
pri minimalni globini vkopa 0.20 m. Za nivo temeljenje predlagamo relativno globino D=0.80 m
pod koto kletnega tlaka. Na dolinskih robnih delih objektov je pricakovati, da hribina laporja z
podano relativno globino temeljenja ne bo doseZena, zato bo te izkope potrebno poglobiti v
hribino minimalno 20 ecm, predvidoma od ca 0.5- 1.4 m . ViSinska razlika kot temeljenja se izvede s
stopnicastimi temelji.

Ob vkopanih objektih je obvezna izvedba zas¢ita pred vplivom podzemnih precejnih vod z izvedbo
horizontalne drenaZne veje z gravitacijskim odvodnjavanjem. Globino polaganja odvodne cevi se
izvede na kotah temeljenja. Zasip je izvesti iz dobro propustnih prodno peséenih ali lomljenih
zemeljskih materialov. lzpuste drenai je predvideti v kanalizacijski sistem.

Pri izkopu gradbenih jam objektov je posebno pozornost posvetiti zagotavljanju stabilnosti
zaCasnih izkopnih breZin izbira varnega naklona vkopne breZine minimalno 1:1 ali za¢asno
zavarovanje. Dela pri izvedbi vkopani pritliénih etaZ in zasip je izvesti v najkrajSem fasovnem
obdobju, za izvedbo pa izbrati ugodne susne mesece.

Zunanja ureditev obsega ureditev povezovalnih in dostopnih cest nivojsko izvedene po povriju
terena ter predvidoma in rahli ukopih in nizkih nasipih. BreZine vkopih in nasipnih breZin kon&ne
ureditve ob objektih in cesti naj ne presegajo naklona n=l: 1.5 - 1:2 pri maksimalni vi§ini do 1.5 m.
Pri vkopih in nasipih visjih od 1.5 m pa bo breZine potrebno varovati z opornimi in podpornimi
konstrukcijami. Nasipe cestne ureditve je izvesti iz prodno pescenih zemljin ali kamnitega
lomijenca. Za dimenzioniranje teh se naj upostevajo materiali parametri podani v to¢kah 3.3.
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Planum temeljnih tal cestne ureditve pri predvideni oziroma prevzeti viSinski ureditvi gradijo
glinaste zemljine kjer je faktor nosilnost temeljnih tal CBR 4%.

Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala za potrebe ureditve zazidalnega obmoéja izvedba -
temeljenja objektov in povrsin zunanje ureditve, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom
geomehanika, ki bo podajal eventualno potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih
zahtev.

6. POROCILA IN ELABORATI

Izvedene strokovne podlage, na katerih temeljijo prediagane urbanisti¢ne reSitve:

1. Porocilo o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, §t. 1461/2013, maj 2013) in
2. Geodetski nalrt (Georepina, Benjamin Repina s.p., Jelence 12i, 2211 Pesnica pri Mariboru, 5t.
geodetskega nacrta: LD 10/13, iz dne 12.03.2013).

STROKOVNE PODLAGE 3T. 06/2013 l@



— JELENGE 121
F ,Elmz ' IJZ 2211 PESNICA PRI MARIEORU

BIRO 2A PROJEKTIRANJE IN IN2ENIRING TELEFON BsM:041603438
E-POSTA! ALAN.RANKDOVEC@SIMETRIJAPROJEKT. 81

| 7. KARTOGRAFSKI DEL

1 Izsek iz veljavnega planskega akta M 1:10000

2 Pregledna situacija s prikazom obravnavanega obmocja M 1:5000

3 Prometno omreZje SirSega obmoéja in javni potniki promet M 1:5000

4 Ureditvena situacija favorizirane ureditve M 1:1000

5 Karakteristicni preéni prerezi M 1:1500

6 Shematski vzdolZni profil ceste B v obmog&ju obravnave M 1:1000/100
7 Situacija komunalne infrastrukture M 1:500

—
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JELENGE 121

EImZLI I_Iz 2211 PESNICA PRI MARIBORU

BIRO ZA PROJEKTIRANJIE N IN2ENRING TELEFON GSM:041603438
E-POSTA: ALAN.RANKOVEC@SIMETRIJAPROJEKT. SI

8. PRILOGE

1. Porocilo o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, 5t. 1461/2013, maj 2013} in

2. Geodetski naért (Georepina, Benjamin Repina s.p., Jelence 12i, 2211 Pesnica pri Mariboru, st.
geodetskega nacrta: LD 10/13, iz dne 12.03.2013).
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Strokovne podlage za parcelo 8t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

4 PREDVIDENI PROGRAM IN IZRABA OBMOCJA

41 Namembnost posegov
Predvidena je dopolnitev stanovanjskega obmoéja z individualnimi stanovanjskimi stavbami.

Dopustne so spremembe namembnosti stavb za mime storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup) in da posamezna
parcela omogofa zagotavijanje normativnih pogojev za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno
parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

4.2 Koncept zazidave

Koncept zazidave pogojujejo obstojeée terenske razmere, morfoloska struktura obstojee pozidave in
velikost ter oblika obmogja razpoloZljivih stavbnih zemljis¢.

Na severni strani je predvidena izgradnja slepe ulice, ob kateri se naniza vrsta stanovanjskih his.
Slemena hi§ potekajo vzporedno z brezino. Na fa nacin se ohranja vzpostavljen morfoloski vzorec §irSega
stanovanjskega obmodgja. Zaradi strmega terena so parcele nekoliko vecje. Zaradi umestitve stavb v
teren, je na eni strani stavbe predvidena kletna etaza z moznostjo garaZe v nivoju cestnega dostopa,
pritlicna etaza pa ima na drugi strani stavbe omogoden direkten izhod na teren. Slepa cesta zagotavija
moZnost urejanja kvalitetnega mirnega stanovanjskega okolja.

Na juZni strani obravnavanega obmogja je predvideno zgosevanje obstojeée pozidave. Slemena hi§
potekajo vzporedno z breZino oziroma povzemajo smer obstojedih objektov v ulicni liniji. Zaradi bolj
poloZnega terena je vecina stavb pritliénih z mansardo.

Koncept sledi ciljem, ki jih je dologil PUP.

4.3 Tipologija zazidave

Predvidena je izgradnja 12 enostanovanjskih stavb.

Maksimalna dopustna etaznost je dolo¢ena s PUP in je K+P+M. Zaradi zahtevnih terenskih razmer je
kletna etaZa na eni strani hiSe v celoti vkopana, na drugi pa delno ali v celoti izpostavljena. Pri stavbah, ki

leZijo na poloZnejSem terenu in so v graficnem delu oznaCene z etaznostjo P+M je mozna izgradnja v
celoti vkopane kieti.

Predvidena je izgradnja podolgovatih objektov z gradbeno povrino velikosti 12,0 x 10,0 m.
Sleme strehe je vzporedno dalj§i stranici stavbe. Kritina strehe mora biti v opecni ali v temni barvi.

Fasada je v beli barvi, v zemeljskih barvnih tonih ali v pastelnih tonih. Na fasadi je dopustna uporaba
naravnih materialov — les, kamen.

Vsaj 50% gradbene parcele naj bo ozelenjene (neutrjena povrsina). Odprte povrdine se uredijo kot
zelenica ter zasadijo z drevjem.
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Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.0. Ranca

4.4 Komunalna oprema zemiljis¢

4.41 Prometna infrastruktura

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmocja in s tem navezave nepozidanih stavbnih
zemljis¢ je predvidena rekonstrukcija obstojece javne poti JP 810105 in izgradnja ceste dolzine ca. 350,0
m, ki poteka od podrejenega prikliucka na javno pot JP 810091 do sevemega roba obravnavanega
obmogja. Cesti sta poimenovani z delovnimi imeni, rekonstruirana javna pot kot cesta A, novogradnja pa
kot cesta B.

Cesti sta dvosmerni in dvopasovni s §irino vozis¢a 5,0 m in namenjeni dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovani sta kot skupni
prometni povréini za motorni in nemotorni promet (pesci, kolesarji) in hitrost na njih je podrejena peScem
in kolesarjem. Na koncu ceste B se uredi obragalide za interventna in dostavna vozila, na koncu ceste A
se obracali3¢e za osebna vozila oblikuje s prikljuckom dovozne ceste do vzhodnega dela obmogja.

Brd PR 16

Slika 10:  Prikaz prenega profila ceste A in B

Dovozna cesta do obstojecih stavb na parc. §t. 444, k.o. Ranca se raz8iri na $irino 3,5 m. Z nje se uredijo
dovozi tudi do dveh novih stanovanjskih stavb ob njej.

Znotraj obravnavanega obmocja sta predvideni tudi dve pedpoti Sirine 2,0 m. Prva je pe$ povezava med
cesto A in cesto B, druga, na severu obmocja, pa pes navezava obravnavanega obmogja na javno pot JP
810102. S temi povezavami skrajsujemo pe$ dostope.

Prikljucki predvidenih stavb se visinsko prilagodijo niveletama obeh cest. Sirina uvozov na gradbene
parcele se prilagodi Sirini dovozne ceste.

4.4.2 Druga gospodarska javna infrastruktura

Stanovanjske stavbe je potrebno prikljuéiti na komunalno, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo
(kanalizacijsko omrezje, vodovodno omreZje, elektriéno omreZje in TK omreZje). Predlagana je tudi
izgradnja javne razsvetljave. Poteki predvidenih komunalnih in energetskih vodov so predlagani na karti

7. Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omreZja zvez.

Za urejanje obmodgja je treba kablirati obstojeci srednjenapetostni elektroenergetski zracni vod.
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Strokovne podiage za parcelo 5t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

5 URBANISTICNI POGOJI

5.1 Umescanje objektov

Za vse posege je treba pridobiti projekine pogoje pristojnih nosilcev urejanja prostora in izdelati projektno
dokumentacijo fer pridobiti gradbena dovoljenja.

Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala za potrebe ureditve obmogja, izvedba temelienja objektov in
povrsin zunanje ureditve, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo podajal
eventualno potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev.

|z priloZenega Poroila o preiskavi tal (GPROCOM d.0.0., Maribor, &t. 1305/2011, december 2011) je
razvidno, da zaradi same sestave tal izvedba ponikanja padavinskih vod ni mozna .

Ceste in pedpoti je treba odparcelirati in jih nameniti javnemu dobru.

Zaradi zagotavljanja gradbene linije ob vzhodni strani ceste A, je stanovanjska stavba postavijena na
manj kot 4,0 m od parcelne meje. Za tako lokacijo mora obgina, ki bo verjetno lastnik peSpoti, dati
soglasije.

5.2 Prestavitve infrastrukturnih vodov

Pogoj za izgradnjo obmotja je kabliranje srednjenapetostnega elektroenergetskega zraénega voda, za
kar je treba pridobiti soglasje upravijavca tega voda.

5.3 Ureditev dostopne ceste

Cesta B znotraj obravnavanega obmotja zagotaviia prometno dostopnost na obmogju zahtevne
konfiguracije terena. Zato je treba viSinski potek predvidene trase ceste B imbolj prilagoditi terenu in
niveleto natrtovati tako, da bo nasipov ¢im manj, pri tem, da je treba zagotoviti $e vedno primemo
postavitev objektov (da ne bodo pretirano vkopani). Nagib nivelete v obmogju prikljugkov ne sme biti vegji
od 6%.

V obmogju prikljuckov na obodne ceste se zagotovi preglednost, ki je doloéena s preglednimi trikotniki, ki
upostevajo predvideno hitrost na prednostni cesti.

Parkiranje dveh osebnih vozil je predvideno na lastnih parcelah. Parkima mesta se lahko uredijo v
garazah, pod nadstre$nicami ob cesti A ali na utrjenih povrsinah. Obiskovalci parkirajo na utrjenih
povrSinah posameznih gradbenih parcel.

5.4 Vplivi na okolje

Skladno z dologili PUP je treba za posege, zaradi prisotnosti erozijskih procesov na obravnavanem
obmogju, pridobiti soglasje MOP, ARSO, sektor za vode.




Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

5.5 Geotehnicni pogoji gradnje

Na obmogju so bila izvedena geotehniéna raziskovaina dela za ugotovitev nosilnosti temeljnih tal in
pogojev temeljenja za predvideno izgradnjo. V nadaljevanju je povzetek ugotovitev iz PoroCila o preiskavi
tal (SPROCOM d.0.0., Maribor, &t. 1305/2011, december 2011), porogilo se nahaja v prilogi strokovne
podiage.

Stene vkopanih delov objektov je potrebno dimenzionirati na aktivno silo zemeljskega pritiska zemljin in
zasipa, kjer se lahko upodteva kot notranjega trenja zemljin =241, kohezija ¢=0 in prostominska teza
=19 kN/m3.

Iz terenskih razmer, obstojede ureditve terena ter zazidainih podatkov bodo nivoji pritliénih etaz
predstavijali vkope od ca. 1.0 m do ca. 4.0 m pod nivojem terena. Glede na sestav temeljnih tal,
ugotovljeno lego hribinske lapomate podiage in prevzeto zasnovo izvedbe, bodo Siroki izkopi pretezno
izvedeni v hribinski podlagi laporja delno v glinastih plasteh. Temeljenje objekta je treba izvesti v hribinski
podlagi laporja na celotnem tlorisnem obsegu pri minimalni globini vkopa 0.20 m. Za nivo temeljenje je
prediagana relativna globina vezana na tlak pritlicja +0.00, D1=0.80 m. Kjer pa hribina laporja z izkopi za
temelje ne bo dosezena, pa je potrebno le te poglobiti v hribino minimalno 20 cm. ViSinska raziika kot
temelienja se izvede s stopniCastimi temelji.

Ob vkopanih objektih je obvezna izvedba zaitite pred vplivom podzemnih precejnih vod z izvedbo
horizontalne drenazne veje z gravitacijskim odvodnjavanjem. Globino polaganja odvodne cevi se izvede
na kotah temeljenja. Zasip je treba izvesti iz dobro propustnih prodno pecenih ali lomijenih zemeljskih
materialov. lzpuste drenaz je treba predvideti v kanalizacijski sistem.

Pri izkopu gradbenih jam objektov je posebno pozornost posvetiti zagotavijanju stabilnosti zacasnih
izkopnih brezin z izbiro vamega naklona vkopne brezine minimalno 1:1 ali zaéasnim zavarovanjem. Dela
pri izvedbi vkopanih pritliénih etaZ in zasip je treba izvesti v najkrajSem Casovnem obdobju, za izvedbo
pa izbrati ugodne su$ne mesece.

Zunanja ureditev obsega ureditev povezovalnih in dostopnih cest nivojsko izvedenih po povrsju terena ter
z rahlimi vkopi in nizkimi nasipi. BreZine vkopnih in nasipnih breZin koncne ureditve ob objektih in cesti naj
ne presegajo naklona n=1: 1.5 - 1:2 pri maksimalni vi$ini do 1.5 m. Pri vkopih in nasipih visjih od 1.5 m pa
bo breZine potrebno varovati z opornimi in podpornimi konstrukcijami. Nasipe cestne ureditve je treba
izvesti iz prodno pe§éenih zemljin ali kamnitega lomljenca.
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